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ASUNTO: Se dan a conocer las observaciones
determinadas en la revision,

Playa del Carmen, Playa del Carmen, Quintana Roo, a 04 de noviembre de 2026
2026 Ao del 40 Aniversario de o Creacidn del Himno del Estads Libire y Soberana de Quintana Roo”

C. REPRESENTANTE LEGAL DE:
OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V.
CARRETERA TULUM BOCA PAILA, KILOMETRO 4.5,
C.P. 77760, TULUM, TULUM, QUINTANA ROO.

Esta Direccién Estatal de Auditoria Fiscal, dependiente de la Direccion General del
Servicio de Administracién Tributaria del Estado de Quintana Rog, Organo
Desconcentrado de la Secretaria de Finanzas y Planeacion del Estado de Quintana Roo,
con fundamento en lo dispuesto en los articulos 16 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; articulo 24 de la Constitucién Politica del Estado Libre y
Soberano de Quintana Roo; 13 y 14 de la Ley de Coordinacion Fiscal, asl como en las
Clausulas SEGUNDA, parrafo primere, fracciones |, TERCERA; CUARTA, parrafos primero,
seqgundo y cuarto; OCTAVA, parrafo primero, fraccion |, incisos b) v d); NOVENA, parrafo
primero, y DECIMA, parrafo primero, fraccion I, del Convenio de Colaboracion
Administrativa en Materia Fiscal Federal, celebrado entre el Gobierna Federal por
conducto de la Secretaria de Hacienda y Crédito Ptblico y el Gobierno del Estado de
Quintana Roo, con fecha 03 de julio de 2015, publicado en el Periodico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 10 de agosto de 2015 y en el Diario Oficial de la Federacion el 17 de
agosto de 2015, en vigor al dia siguiente al de su publicacion; maodificado mediante
Acuerdo por el que se madifica el Convenio de Colaboracion Administrativa en Materia
Fiscal Federal, celebrado entre el Gobierno Federal por conducta de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico y el Gobierno del Estado de Quintana Roo, publicado en e|
Diario Oficial de la Federacién el 27 de abril de 2020 y en el Periédico Oficial del Estado
de Quintana Roo el dia 27 de agosto de 2020, en vigor a partir del 1° de enero de 2020, as(
como en los articulos 1, 3 primer parrafo, 6,19 primer parrafo y fraccion IV, 26 y 33 primer
parrafo y fracciones I, XVI, XVII, XVIIl, XXVIIl y LIX de la Ley Organica de la Administracion
Publica del Estado de Quintana Roo; articulos 1 parrafo primero, fracciones | y I, 2, 4
parrafo primero, fracciones lll, IV y Ultimo parrafo, 5, 7 parrafo primero, 10 primer patrafo,
fracciones X1, XXI1, XXl v XLV, 13, 14, 15 primer parrafo, fraccion lIl, segundo y tercer
parrafos, 24 y 25 de la Ley del Servicio de Administracion Tributaria del Estado de
Quintana Roo; articulo 27 parrafo primero, fraccién V inciso c), del Codigo Fiscal del
Estacdlo de Quintana Roo, gue le otorga la facultad al suscrito para Invef’tirse mjma\x
L\ »
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autoridad fiscal y articulos 1, 6 primer parrafo numeral 1, Inciso c), 7, 8 primer vy ultimo
parrafos, 9 primer parrafo, 17 parrafo primero, fracciones |, |1, XIl, XIV, XXXV1 v XLVII,
segundo y ultimo pdrrafos del Reglamento Interior del Servicio de Administracion
Tributaria del Estado de Quintana Roo, disposiciones legales vigentes y a efecto de dar
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 46-A, primer parrafo y 48, primer parrafo,
fraccion IV, del Codigo Fiscal de la Federacion; vigente, le comunica lo siguiente:

Se le dan a conocer los hechos y omisiones conocidos en relacion con la revision de la
que fue objeto al amparo de |la orden numero GRM2300028/26, contenida en el oficio
numero SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026, expedido
y firmado por el suscrito C. M. EDUARDO JOSE CISNEROS PAREDES, con cargo de
Director Estatal de Auditoria Fiscal del Servicio de Administracion Tributaria del Estado
de Quintana Roo; con el cual se le solicité informacion y documentacion con el objeto o
proposito de comprobar el cumplimiento de las disposiciones fiscales a las que esta
afecta como sujeta directa en materia de las contribuciones federales
Impuesto al Valor Agregado, por el periodo fiscal del 01 de enero de 2026 al 31 de enero
de 2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al
31 de marzo de 2026, mismo que fue notificado a la C. MARIA NEY ZAGAL BALDERAS, en
sU caracter de tercero con calidad de CONTADORA de la contribuyente OUR HABITAS
TULUM, 5. DE R.L. DE C.V., previo citatorio, con fecha 25 de junio de 2026, 3 las 12:320
horas.

HECHOS Y OMISIONES.

A) GENERALIDADES

Del analisis realizado a la informacién con gue cuenta esta autoridad en el expediente
ablerto a nombre de |la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, a
documentos electronicos, a |la cual tiene acceso, v utiliza de conformidad con el articulo
63, parrafos primero y Ultimo, del Cadigo Fiscal de |a Federacion vigente, se conocié lo
sigujente:

1.-Domicilio Fiscal.

De la informacion obtenida de las bases de datos institucionales del Servicio de
Administracion Tributaria a las que tiene acceso esta Autoridad Fiscal se conocié que la
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., a la fecha de emision del
presente oficio, tiene como Ultimo domicilio fiscal manifestado ante e| Registro Federal de
Contribuyentes, e| ubicado en: CARRETERA TULUM BOCA PAILA, KILOMETRO 45, CP.
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T7760, TULUM, TULUM, QUINTANA ROO.
2.- Fecha de Inicio de Operaciones.

De los sisternas institucionales, se conocié que la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S.
DE R.L. DE C.V.,, inicio eperaciones el 18 de enero de 2017.

3.- Actividad Econéomica.

| as Actividades Econémicas de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V.,
durante el periodo fiscal del 01 de enero de 2026 al 31 de marzo de 2026, son |as siguientes:

CLAVE FECHA DE
ACTIVIDAD DESCRIPCIGON PORCENTAIE INICIO

Hoteles con otros servicios integrados B Efon207

Restaurantes-bar con serdcios de mesenos 200 olfoaf20z2

4.-Régimen Fiscal.

El Régimen Fiscal en los que tributd la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE

C.V., durante el periodo fiscal del 01 de enero de 202

& al 31 de marzo de 2026, fue el

siguiente:
 CLAVE DEL FECHA FECHA
REGIMEN DESCRIPCION ALTA BAJA
PMRGL RGgimen General de Ley Personas Morales ) [l A I ———

Por lo anterior, la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, por el periodo
fiscal del 01 de enero de 2026 al 31 de marzo de 2026, tributé en el Régimen del Titulo II.-
De las Personas Morales de la Ley del Impuesto Sabre la Renta, vigente en 2026.

5.- Obligacién de Presentar Declaraciones.

CLAVE FECHA FECHA
OBLIGACION D_Eusc_flpc'dﬂ - _ALTA BAJA
46 “Declaracion anual de ISR del ejercicio Personas Morsles 1B/0/2017 ]

44 Ezgzmp;amslmal mensual de |SR persanas moerales régimer avoslzons

9 “Paga definitiva mensual de VA, N = | eia0r7 |

20 Entera de retenciones mensuales de 5K por sueldos y salarios— 16/01/ 2017
| 59 Declaracion de proveedoras di IVA / 18/01/2017
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De |o anterior se conocio que |a contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V.,
durante el periodo fiscal del 01 de enero de 2026 al 31 de marzo de 2026, se encontraba
obligada a presentar la declaracién anual del Impueslo Sobre la Renta, de conformidad con
los articulos 1, primer parrafo, fraccién |, 9 prirner v segundo parrafo, fracciones Ly Il y tercer
parrafo de |la Ley del Impuesto Sobre la Renta; pagos provisionales del Impuesto Sobre la
Renta de conformidad con el articulo 14, primer parrafo, fraccién I, 7& primer parrafo,
fraccion V, y 96 primer pérrafo de la Ley del Impuesto Sobre |a Renta; pagos mensuales del
Impuesto al Valor Agregado de conformidad con el artieulo 1-A, primer parrafo, fraccion I,
incisos a), b), ¢}, y d} y cuarto parrafo, 5-D. primer y segundo pérrafos, 32 primer parrafo,
fracciones IV primer parrafo, V y VIII, ptimer parrafo de |la Ley del Impuesto al Valor
Agregado, en relacion con el articulo 31, parrafos primero, segundo y sexto del Codigo Fiscal
de la Federacion, y articulos 2, primer parrafo y 41, del Reglamento del Cédige Fiscal de la
Federacion, ordenamientos legales vigentes en 2026, que se citan a continuacion:

Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente en 2026.

“Articulo 1-Las personas fisicas y las morales estdn obligadas al pago del impuesto sobre
la renta en los siguientes casos:”

I Las residentes en México, respecto de todos sus ingresos, cualquiera que seda la
ubjcacion de la fuente de riqueza de donde procedan,”

“Articulo 9.-Las personas morales deberdan caleular el im puesto sobre la renta, aplicando
al resultado fiscal obtenido en ef ejercicio o tasa del 30%."

“El resultado fiscal del ejercicio se determinard como sigue:"

“I. Se obtendrd la utilidad fiscal dismin uyendo de la totalidad de los ingresos acumulables
obtenidos en el ejercicio, las deducciones autorizadas por este Titulo vy la participacion de
los trabajadores en las utilidades de las empresas pagada en el ejercicio, en los términos
del articulo 123 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,”

. A la utilidad fiscal del ejercicio se le disminuiran, en su caso, las perdidas fiscales
pendientes de aplicar de ejercicios anteriores.”

“El impuesto del efercicio se pagard mediante declaracion que presentaran ante las
oficinas autorizadas, dentro de los tres meses sigutentes  la fecha en la que termine ef
ejercicio fiscal.”

% ]
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“Articulo 14.-Los contribuyentes efectuardn pagos provisionales mensuales a cuenta del
impuesto del ejercicio, @ mds tardar el dia 17 def mes inmediato posterior a aquél al que
corresponda el pago, conforme a las bases que a continuacion se seralon;”

“Il, Los pagos provisionales serdn las cantidades que resulten de aplicar la tdsa
establecida en el articulo 9 de esta Ley, sobre la utilidad fiscal que se determine en Jos
términos de la fraccién que antecede, pudiendo acreditarse contra el impuesto a pagal
los pagos provisionales del mismo ejercicio efectuados con anterioridad, También podra
acreditarse contra dichos pagos provisionales la retencion que se le hubiera efectuado al
contribuyente en el periodo, en los términos del articulo 54 de esta Ley. o

“articulo 76.- Los contribuyentes que obtengan ingresos de los sefiglados en este Titulo,
ademds de las obligaciones establecidas en otros articulos de esta Ley, tendrdn las
siguientes:"

%/ Presentar declaracion en la que se determine el resultado fiscal del ejercicio o la
utilidad gravable del mismo y el monto del impuesto correspondiente, ante las oficinas
autorizadas, dentro de los tres meses siguientes a la fecha en que termine dicho gjercicio.
En dicha declaracion también se determinardén la utilidad fiscal y el monto que
corresponda a la participacién de los trabajadores en las utilidades de la empresa.”

Articulo 96. Quienes hagan pagos por los conceptos a que se refiere este Capitulo estan
obligados a efectuar retenciones y enteros mensuales que tendrdan el cardcter de pagos
provisionales a cuenta del impuesto anual. No se efectuard retencion a las personas que
en el mes Unicamente perciban un salario minimo general correspondiente al dreda
geogrdfica del contribuyente.”

Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026.

“Articulo To.-A.-Estain obligados a efectuar la retencion del impuesto que se les traslade,
las contribuyentes que se ubiquen en alguno de los sigulentes supuestos:”

I, Sean personas morales que:”

a) “Reciban servicios personales incdependientes, 0 Usen o gocen temporalmente
bienes, prestados U otorgados por personas fisicas, respectivamente.”

b) “Adquieran desperdicios para ser utilizados como insumo de su actividod
industrial o para su comercializacion.” : j
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c) "Reciban servicios de autotransporte terrestre de bienes, prestados por personads
fisicas o morales”

d} "Reciban servicios prestados por comisionistas, cuando éstos sean personas
fisicas.”

"El retenedor efectuard la retencion del impuesto en el momento en el que pague el
precio la contraprestacion y sobre el monto de lo efectivamente pagado y lo enterara
mediante declaracion en las oficinas autorizadas, conjuntamente con el pago del
impuesto correspondiente al mes en el cual se efectiela retencion o, en su defecto, a mds
tardar el dia 17 del mes siguiente a aguél en el que hubiese efectuado la retencion, sin
que contra el entero de la retencion pueda realizarse acreditamiento, compensacion o
disminucion alguna.”

“Articulo 50.-D. El impuesto se calculard por cada mes de calendario, salvo Jos casos
senalados en los articulos 50.-F y 33 de esta Ley.”

"Los contribuyentes efectuardn el pogo del impuesto mediante deciaracion que
presentaran ante las oficinas autorizadas a mas tardar e dia 17 del res siguiente al que
corresponda el pago.”

"Articulo 32.-Los obligados al pago de este impuesto y las personas que realicen los actos
o actividades a que se refiere el articulo 2o0.-A tienen, ademds de las obligaciones
senaladas en otros articulos de esta Ley, las siguientes™

“IV. Presentar en las oficinas autorizados las declaraciones sefialadas en esta Ley. S5/ un
contribuyente tuviera varios establecimientos, presentard por todos ellos una sola
decldgracion de pago, en las oficinas autorizadas correspondientes al domicilio fiscal del
contribuyente. Lo dispuesto en esta fraccion no es aplicable a los casos sefalados en los
articulos 28 y 33 de esta Ley. Los contribuyentes que tengan varios establecimientos
deberan conservar, en cada uno de ellos, copia de las declaraciones de pago, asf como
proporcionar copia de las mismas a los autoridades fiscales de las entidades federativas
donde se encuentren ubicados esos establecimientos, cuando asf se lo requieran.”

V. Expedir comprobantes fiscales por las retenciones del impuesto que se efectlen en los
casos previstos en el articulo To.-A, y proporcionar mensualmente a las autoridades
fiscales, a través de los medios y formatos electronicos que sefiale el Sewicio de
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Administracicn Tributaria, la informacidn sobre las personas a las que les hubieren
retenido el impuesto establecido en esta Ley, a mds tardar el dia 17 del mes inmediato
posterior al que corresponda dicha informacian.”

“la Federacion y sus organismoes descentralizados, en su caso, también estaran
obligados a cumplir con lo establecido en esta fraccion, "

" gs personas morales obligadas o efectuar la retencion del impuesto en los términos del
articulo lo.-A, fraccion I, inciso a) de esta Ley, podran optar por no proporcionar el
comprobante fiscal a que se refiere el primer parrafo de esta fraccion, siempre que la
persona fisica que preste los servicios profesionales o haya otorgado el uso o goce
temporal de bienes, les expida un comprobante fiscal que cumpla con los requisitos o
que se refieren los articulos 29 y 29-A del Codigo Eiscal de la Federacion y en el
comprobante se sefiale expresamente el monto del impuesto rete nido. En este caso, las
personas fisicas que expidan el comprobante fiscal podran considerarfo como constancia
de retencién del impuesto y efectuar el acreditamiento del mismo en los términos de fas
disposiciones fiscales, Lo previsto en este parrafo en ninguin caso libera g los personas
morales de efectuar, en tiempo y forma, la retencién y entero del impuesto y la
presentacion de las declaraciones informativas correspondientes, en los terminos de las
disposiciones fiscales respecto de las personas o las que les hubieran efectuado dichas

retenciones.”

“WiII. Proporcionar mensualmente a las autoridades fiscales, a través de los medios y
formatos electronicos que senale el Servicio de Administracion Tributaria, la informacion
correspondiente sobre el page, retencion, acreditamientoy traslado del impuesto al valor
agregado en las operaciones con sus proveedores, desglosando el valor de fos actos o
actividades por tasa a la cual traslado o le fue traslodado el impuesto al valor agregado,
incluyendo actividades por las que el contribuyente no estd obligodo al pago, dicha
informacion se presentard, o mds tardar el dia 17 del mes inmediato posterior al que
carresponda dicha informacion.”

Cédigo Fiscal de la Federacion vigente en 2026.

"Articulo 31, Las personas deberan presentar las solicitudes en rateria de Registro Federal
de Contribuyentes, declaraciones, avisos o informes, en documentos digitales con firma
electrériica avanzada a través de los medios, formatos o herramientas electrénicas y con
la informacién que senale el Servicio de Administracion Tributaria mediante reglas de
caracter general, envidndolos a las autoridades :c:-rrespﬂndiﬂntes o a las oficinas
autorizadas, seguin sea el caso, debiendo curmnplir los reqﬂt_;i_‘tﬁﬁ que se egtah’fezcan en

Pagina 7 de 75 / ' /
Lf



@ Cpurana (&) HAGIENDA

Referencia; DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

R.F.C: OHTI7ONBMF2

dichas reglas para tal efecto y, en su caso, realizar el pago carrespondiente mediante
transferencia electrénica de fondos. Cuando las disposiciones fiscales establezcan que se
acompane un documento distinto a escrituras o poderes notariales vy éste no sea
digitalizado, la solicitud o el aviso se podré presentaren medios impresos.”

“Los contribuyentes podran cumplir con la obligacién a que se refiere el parrafo anterior,
en |as oficinas de asistencia al contribuyente del Servicio de Administracién Tributaria,
proporcionandoe la informacion necesaria a fin de que sea enviada por medios electrdnicos
a las direcciones electrénicas correspondientes y, en su caso, ordenando la transferencia
electronica de fondos.”

“Los contribuyentes que tengan obligacion de presentar declaraciones periddicas de
conformidad con las leyes fiscales respectivas, continuaran haciéndolo en tanto no
presenten los avisos que correspondan para los efectos del Registro Federal de
Contribuyentes. Tratandose de las declaraciones de pago provisional o mensual, los
contribuyentes deberan presentar dichas declaraciones siempre que haya cantidad a
pagar, saldo a favor o cuando no resulte cantidad a pagar con motivo de la aplicacion de
créditos, compensaciones o estimulos.”

Reglamento del Cédigo Fiscal de la Federacién vigente en 2026.

“Articulo 2. La obligacién de presentar solicitudes, declaraciones y avisos ante las
Autoridades Fiscales se llevara a cabo en los términos de las disposiciones fiscales
aplicables y, en su caso, conforme a los procedimientos que se establezcan en este
Reglamento y en las reglas de cardcter general que emita el Servicio de Administracién
Tributaria."

“Articulo 41. Para los efectos del articulo 31, primer parrafo del Codigo, las personas
obligadas a presentar pagos provisionales o definitivos de contribuciones federales 3
través de medios y forrmatos electrénicos, incluyendo las retenciones y las declaraciones
complementarias, externperaneas y de correccién fiscal, las deberan efectuar por cada
grupo de obligaciones fiscales, inclusive las retenciones, que tengan la misma periodicidad
y la misma fecha de vencimiento legal.”

“Los grupos de abligaciones a que se refiere el parrafo anterior se determinaran por el
Servicio de Administracion Tributaria en las reglas de caracter general que para tal efecto
emita,”
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6.- Obligacion de llevar la contabilidad.

La contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE CV,, esta obligada a llevar
contabilidad, en términos de los articulos 76, primer parrafo, fraccion |, de la Ley del
Impuesto Sobre la Renta vigente en 2026 y articulo 32 primer parrafo, fraccion | de |a Ley
del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026, en relacion al articulo 28 primer parrafo,
fracciones | letra Ay Il del Cédigo Fiscal de la Federacion vigente en 2026, articulo 33 primer
parrafo, letra A, fraccion |, letra B fracciones |, II, 111, V, VI, Xlll y XIV del Reglamento del Codigo
Fiscal de la Federacion vigente en 2026.

Preceptos legales antes citados sefalan lo siguiente:
Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente en 2026.

“Articulo 76. Los contribuyentes que obtengan ingresos de los serialados en este Titulo,
ademds de las obligaciones establecidas en otros articulos de esta Ley, tendrdn Jas
siguientes:”

Y Llevar la contabilidad de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Federacion, sy
Reglamento y el Reglamento de esta Ley, y efectuar los registros en la misma."

Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026.
“Articulo 32.- Los obligados al pago de este impuesto y las personas que realicen los actos

o actlividades a que se refiere el articulo 2o0.-A tienen, ademas de las obligaciones
sefialadas en otros articulos de esta Ley, las sigulentes:

| Llevar contabilidad de conformidad con el Cédigo Fiscal de la Federacion y su
Reglamento.”

Cédigo Fiscal de la Federacion vigente en 2026.

“Articulo 28. Las personas que de acuerdo con las disposiciones fiscales estén obligadas
a llevar contabilidad, estardn a lo siguiente:”

Y Para efectos fiscales, la contabilidad se integra por.”

“A Los libros, sistemas y registros contables, papeles de trabajo,-estados de cuentd,
b

o
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cuentas especiales, libros y registros sociales, control de inventarios y método de
valuacion, discos y cintas o cualquier otro medio procesable de almacenamiento de
datos, los equipos o sistemas electrénicos de registro fiscal y sus respectivos registros,
ademds de la documentacion comprobatoria de los asientos respectivos, asi como toda
la documentacion e informacion relacionada con el cumplimiento de las disposiciones
fiscales, la que acredite sus ingresos y deducciones, y la que obliguen otras leyes; en el
Reglarmento de este Codigo se establecerd la documentacion e informacién con la que
se debera dar cumplimiento o esta fraccidn, y los elementos adicionales que integran la
contabilidad.”

Il Los registros o asientos contables a que se refiere la fraccion anterior deberdn cumplir
con los requisitos que establezca el Reglamento de este Codigo v las disposiciones de
caracter general que emita el Servicio de Administracion Tributaric,”

Reglamento del Cédigo Fiscal de la Federacion vigente en 2026,

“Articulo 33, Para los efectos del articulo 28, fracciones | y Il del Codigo, se estard a fo
siguiente:”

"A. Los dacumentos e informacion que integran la contabilidad son:"

“l. Los registros o asientos contables auxiliares, incluyendo el catdloge de cuentas que se
utilice para tal efecto, asi como las polizas de dichos registros y asientos:”

“B. Los registros o asientos contables deberdn:”

. Ser analiticos y efectuarse en el mes en que se realicen las operaciones, actos o
actividades a que se refieran, a mds tardar dentro de jos cinco dias sigulentes a fa
realizacion de la operacion, acto o actividad:"

“Il. Integrarse en el libro diario, en forma descriptiva, todas las operaciories, actos o
actividades siguiendo el orden cronoldgico en que éstos se efectien, indicando el
maovimiento de cargo o abono que a cada una corresponda, asi como integrarse los
nombres de las cuentas de la contabilidad, su saldo al final del periodo de registro
inmediato anterior, el total del movimiento de cargo o abone a cada cuenta en el periodo
v su saldo final” !

Wi Permitir o identificacion de cada operacién, acto o actividad v sus caracteristicas,
telacionandolas con Jos folios asignados a los comprobantes fiscales o con la
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documentacian comprobatoria, de tal forma que pueda identificarse la forma de pago,
las distintas contribuciones, tasas y cuotas, incluyendo aquellas operaciones, actos o
actividades por las que no se deban pagar contribuciones, de acuerdo a la aperacion,
acto o actividad de que se trate;"

" Relacionar cada operacion, acto o actividad con los saldos que den como resultado
las cifras finales de las cuentas;”

"I Formular los estados de posicién financiera, de resultados, de variaciones en el capital
contable, de origen y aplicacién de recursos, asl como las balanzas de comprobacion,
incluyendo las cuentas de orden y las notas a dichos estados;”

“iil. Sefalar la fecha de realizacion de la operacion, acto o actividod, su descripcion o
concepto, la cantidad o unidad de medida en su caso, la forma de pago de lo operacion,
acto o actividad, especificando sf fue de contado, a crédito, a plazos o en parcialidades, y
el medio de page o de extincion de dicha abligacion, segun corresponda.”

IV, Permitir la identificacion de los depositos y retiros en las cuentas bancarias abiertas
a nombre del contribuyente y conciliarse contra las operaciones realizadas y su
documentacion soporte, como son los estados de cuenta emitidos por las entidades

financieras;”

Cédigo Fiscal de la Federacién vigente en 2026.

“Articulo 63 Los hechos que se conozean con motivo del ejercicio de las facultades de
comprobacion previstas en este Cédigo o en las leyes fiscales, o bien gue consten en Jos
expedientes, documentos o bases de datos que lleven, tengan acceso o en su poder las
autoridades fiscales, asi como aquélles proporcionados por otras autoridades, podran
servir para motivar las resoluciones de la Secretaria de Hacienda y Crédito Piblico y de
cualquier otra autoridad u organismo descentralizado competente en maleria de
contribuciones federales.”

“ s autoridades fiscales presumirdn como cierta la informacién contenida en los
comprobantes fiscales digitales por Internet y en las bases de datos que lleven o tengan
en su poder o a las que tengan acceso.”
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7.- Accionistas y Representantes Legales,

De la revision a la Escritura Publica nimero 60,185, celebrada en la Ciudad de Cancun,
Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, el dia 18 de enero de 2017, ante el
Doctor Marco Antonio Sanchez Vales, Titular de la Notaria Publica nimero Tres del Estado,
con residencia en esta Ciudad, se conocié que, en dicha escritura, se hizo constar la
representacion de los accionistas de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE
C.V,, quedando como sigue:

ArTewRanls e dadanis ¥ SEPTTS P

ACCIONES

ACCIONISTAS e A i e IMPORTE %
| Kfir Lewy ] —— 41500 S0%
Eduarda Castillo 1 wemis $1.500 B0
TOTAL - [ —— $3,000.00 100%

De la revision al Libro Especial de Socios, Asiento No 2 de fecha 12 de julio de 2017, en Ia
Ciudad de Tulum, Municipio de Tulum, Quintana Roo, el dia 0] de agosto de 2017, se
formalizé la decision de los socios mediante escritura publica nimero 14,119, de fecha Q1
de agosto de 2017, ante el Licenciado Oswaldo Antonio Canto Marmol, se conocié que, en
dicha acta de asamblea, se hizo constar la representacién de los accionistas de |a
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., quedando cormo sigue:

-

ACCIONES
ACCIONISTAS s sy r—— IMPORTE %
Black Ccean, SA, LIk, —— $2.999.00 099%
Kfir Lewvy T .00 1%
TOTAL = | bos proven $3,000.00 100%

De la revision al Libro Especial de Socios, Asiento No 3 de fecha 02 de agosto de 2017, en la
Ciudad de Tulum, Municipio de Tulum, Quintana Roo, se conocié que, en dicha acta de
asamblea, se hizo constar la representacion de los accionistas de la cantribuyente OUR

HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., quedando como sigue:

ACCIONES
| ACE[BMETAS Ciase VA" T IH?ORTE . %
Habitas, S.A UNA — $2.999.00 99%
WFir Lewvy I D ——— F1.00 15
TOTAL DOS | $3,000.00 100%

De la revision al Libro Especial de Socios, Asiento No 4 de fecha 22 de febrero de 2022 en
la Ciudad de Tulum, Municipio de Tulum, Quintana Roo, se conocié que, en dicha acta de
asamblea, se hizo constar la representacion de los accionistas de la contribuyente OUR

HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., quedando como sigue:
Pagina 12 :I_&'I‘JE
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ACCIONES
ACCIONISTAS — R e B IMPORTE |
Hahitas, S.A UNA [ e $2,999.00 9%
| Habitas Hospitility TwolLTD | UNA 1 e ] 51.00 N [
TOTAL R - $3,000.00 100%

De la revisién al Libro Especial de Socios, Asiento No 5 de fecha 18 de octubre de 2024, en
la Ciudad de Tulum, Municipio de Tulum, Quintana Roo, se conhocid que, en dicha acta de
asamblea, se hizo constar la representacion de |os accionistas de la contribuyente OUR

HABITAS TULUM, S, DE R.L. DE C.V., quedando como sigue:

ACCIONES

ACCIONISTAS Elase "AP Clase "B IMPORTE W
Hahbitas, 5.4 UbAa ] e $2.999.00 99 97
tl_?émas Hiotel Manadgement ek 1 2 $1.00 A03%
TOTAL DOs —— $3,000.00 1005

Representantes Legales.

De la revision a la Acta nimero doscientos setenta y nueve, en la Ciudad de Mérida, Capital
del Estado de Yucatan, el dia 24 de febrero de 2026, ante el Maestro en Derecho CARLOS
EDUARDO DE LA MORA LIZAMA, Titular de la Notaria Publica nimero 122, en e| Estado,
con residencia en la Ciudad y Municipio de Izamal, se conocié que, en dicha acta, se hizo
constar el otorgamiento del poder general al C. JUAN MIGUEL PINEDA VILLEGAS, poder
general para pleitos y cobranzas, para actos de administracion y actos de dominia.

B) PROCEDIMIENTO DE FISCALIZACION

Con el objeto de notificar la solicitud de informacion y documentacion contenida en el
oficio numero SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026,
expedido y firmado por el suscrito C. M. EDUARDO JOSE CISNEROS PAREDES, con carga
de Director Estatal de Auditorfa Fiscal del Servicio de Administracion Tributaria del Estado
de Quintana Roo; con el cual se le solicitd informacion y documentacion con el objeto o
propdsito de comprobar el cumplimiento de las disposiciones fiscales a las que esta afecta
como sujeta directa en materia de las siguientes contribuciones federales Impuesto al
\alor Adregado, por el periodo fiscal del Ol de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01
de febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de
2026, e iniciar la revision fiscal ahi ordenada; siendo las 77:00 horas del dia 24 de junio de
2026, |a C, WENDY NAYELLY CHI MANZANILLA notificadora adscrita a’la Direccion Estatal
Piaging 13 de 75 / /- f ]
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de Auditoria Fiscal dependiente de la Direccién General del Servicio de Administracién
Tributaria de| Estado de Quintana Roo, Organco Desconcentrado de la Secretaria de
Finanzas y Planeacion del Estado de Quintana Roo, se constituyo en el domicilio fiscal de
la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, ubicado en CARRETERA
TULUM BOCA PAILA, KILOMETRO 4.5, CP. 77760, TULUM, TULU M, QUINTANA ROO,
cerciorandome de encontrarme en el domicilio correcto ya que este coincide con el Gltimo
domicilio fiscal sefalado por la contribuyente ante el Registro Federal de Contri buyentes,
ademas de coincidir con el domicilio sefalado en el oficie numero
SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026, Y porgue
adicionalmente |a persona con la que se atendis la diligencia quien dijo llamarse
CARLOS MIGUEL SANTOS VIDAL v que en su momento informo que el motive de su
presencia en ese lugar es porgque es su centro de trabajo el cual senald su caricter de
tercero con calidad de guardia de seguridad de la contribuyente OUR HABITAS TULUM,
S. DE R.L. DE C.V,, sin acreditarlo documentalmente, quien se identificd con credencial
para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral con clave de elector
SNVDCRO2122630H800, afio de registro 202] 00, vigencia 2021-2031, con nimero de OCR
3494128000432 que contiene la fotografia que corresponde a los rasgos fisicos de dicha
persona, asl como su nombre y firma, con domicilio ubicado en Calle Hilario C. Salas s/n,
barrio San Judas Tadeo 96170, Soconusco Ver, mismo gue se le devolvié de conformidad al
compareciente, ante |a pregunta expresa de la notificadora este contesto gue
efectivamente ese es el domicilio fiscal de |a contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE
R.L. DE C.V., mismo domicilio que ostenta los siguientes datos externos: Es un hotel en el
acceso principal donde ingresan los empleados, hay una barda de tipo piedras y a un
costado hay una palapa de tipo bodega que es de madera y un portén de quano ¥ 2N SuUs
alrededores hay drboles, en el interior hay una recepcién donde se encuentra el guardia
de seguridad de tipo guano y al fondo cabanas de tipo guano, ubicado en CARRETERA
TULUM BOCA PAILA, KILOMETRO 4.5, C.P. 77760, TULUM, TULUM, QUINTANA ROO.

En ese sentido, el dia 24 de junio de 2026 al momento de constituirme en el domicilio
antes descrito se procedid a tocar el portén de tipo guano, saliendo del interior del
domicilio una persona del sexo masculino quien dijo llamarse CARLOS MIGUEL SANTOS
VIDAL, quien se identifico en los términos sefalados en el parrafo que precede y ante
quien me identifiqué con la constancia de identificacién contenida en el oficio nimero
SEFIPLAN/SATQ/DG/DPZN/9418/2025 de fecha 19 de diciembre de 2025, ernitida por el
C. M. EDUARDO JOSE CISNEROS PAREDES, en su caracter de Director Estatal de |
Auditorfa Fiscal del Servicio de Administracién Tributaria del Estado de Quintana Roo el

cual ostenta su firma autdgrafa con vigencia del 05 de enero de 2026 al 30 de junio de

2026, misma que tiene la fotografia que corresponde a |os rasgos fisicos, asi como firma

autografa de |a suscrita, constancia que acradita la personalidad del suscrito, senalando mi /
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nombre completo WENDY NAYELLY CHI MANZANILLA, Registro Federal de
Contribuyentes CIMW950226L.U7, asi como fotografia gue corresponde a los rasgos fisicos,
firrma autografa, puesto AUDITOR y que me encuantro adscrita a la Direccion Estatal de
Auditorfa Fiscal, dependiente de la Direccién General del Servicio de Administracion
‘Tributaria del Estado de Quintana Roo, Organo Desconcentrado de la Secretaria de
Finanzasy Planeacion del Estado de Quintana Roo,y hahilitada legalmente parala practica
de los actos relacionados con el ejercicio de las facultades conferidas por e| Reglamento
interior del Servicio de Administracion Tributaria del Estado de Quintana Roo.

Hecho lo anterior, el dia 24 de junio de 2026 requer( al C. CARLOS MIGUEL SANTOS VIDAL
la presencia del representante legal de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L.
DE C.V., preguntandole si éste se encontraba presente en ese momento, pregunta ante la
cual la C. CARLOS MIGUEL SANTOS VIDAL contesté de manera expresa que el
representante legal de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, ho se
encontraba presente en virtud de que “se encuentra fuera del domicilio fiscal realizando
diligencias"y, por lo tanto, no podia atender esta diligencia, y por esa razén se entendio |a
misrma con el C, CARLOS MIGUEL SANTOS VIDAL, en su caracter de tercero con calidad
de guardia de seguridad de |a contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,,
circunstancia gue no quedd debidamente acreditada, quien manifestd encontrarse en el
domicilio fiscal de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DER.L. DEC.V, en razon de
que trabaja como guardia de seguridad lo que genera certeza de que informaria sobre el
docurnento a su destinatario, motiva por el cual se le dejo citatorio de fecha 24 de junio
de 2026, para que por su conducto, hiciera del conocimiento del representante legal de la
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, que el dia 25 de junio de 2026, a
las 12:30 horas, debia estar presente en el domicilio citado para que se le notifique el oficio
nimero SEEIPLAN/SATQ/DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026, emitido por
el €. M.|. EDUARDO JOSE CISNEROS PAREDES, en su caracter de Director Estatal de
Auditorfa Fiscal del Servicio de Administracién Tributatia del Estado de Quintana Roo; a la
contribuyente OUR HABITAS TULUM, 5. DE R.L. DE C.V,, mediante la cual se solicitan los
datos y documentos, apercibiéndolo de que en caso de no estar presente en la fecha y
hora sefialada, la diligencia se entendera con quien se encuentre en esie domicilio o en su
defecto con unh vecino, en los términos de los articulos 134, primer parrafo, fraccion |, 136y
137 parrafos primero y segundo del Cédigo Fiscal de la Federacio, incluso en caso de que
dichas personas se nieguen a recibir la notificacion, esta se hara por cualquiera de los
medios previstos en el articulo 134 del Codigo Fiscal de la Federacion, tal y como o
establece el citado articulo 137, segundo parrafo.

En ese sentido el dia 25 de junio de 2026, esta autoridad se constituyo en el domicilio fiscal
de 1a contribuyente, ubicado en CARRETERA TULUM BOCA PAILA, KILOMETRO 4.5, C.P.
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77760, TULUM, TULUM, QUINTANA ROO, saliendo del interior del domicilio una persaona
del sexo femenino, que dijo llamarse MARIA NEY ZAGAL BALDERAS vy que en su
momento informé que el motiva de su presencia en ese lugar era porque trabaja para la
contribuyente, sefalando tener el caracter de tercero con calidad de Cantadora de la
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., quien se identificod con credencial
para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral con clave de elector
ZGBLNYS7120809M400, afo de registro 2016 00, vigencia 2026, con nlUmero de OCR
2164105187231 que contiene la fotografia que corresponde a los rasgos fisicos de dicha
persona, asl came su nombre y firma, con domicilio ubicado en C. de la molina s/n, colonia
Emiliano Zapata 40290, Taxco de Alarcdn, Gro, mismo que se le devalvié de conformidad
a la compareciente, ante la pregunta expresa de la notificadora esta contestd que
efectivamente ese es el domicilio fiscal de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE
R.L. DE C.V., mismo domicilio que ostenta los siguientes datos externos: Es un hotel en el
acceso principal donde ingresan los empleados, hay una barda de tipo piedras v a un
costado hay una palapa de tipo bodega que es de madera y un portén de guano v en sus
alrededores hay arboles, en el interior hay una recepcion donde se encuentra el guardia
de seguridad de tipo guano y al fondo cabafas de tipo guano, ubicado en CARRETERA
TULUM BOCA PAILA, KILOMETRO 4.5, C.P. 77760, TULUM, TULUM, QUINTANA ROO.

En ese sentido, el dia 25 de junio de 2026 al momento de constituirme en el domicilio
antes descrito se procedié a tocar el porton de tipo guano, saliendo del interior del
domicilio una persona del sexo femenino quien dijo llamarse, quien se identificé en los
términos sefalados en el parrafo que precede y ante quien me identifiqué con la
constancia de identificacion contenida en el oficio numero
SEFIPLAN/SATQ/DG/DPZN/9418/2025 de fecha 19 de diciembre de 2025, emitida por el
C. M. EDUARDO JOSE CISNEROS PAREDES, en su caricter de Director Estatal de
Auditorfa Fiscal del Servicio de Administracion Tributaria del Estado de Quintana Roo el
cual ostenta su firma autografa con vigencia del 05 de enero de 2026 al 30 de junio de
2026, misma que tiene la fotografia que corresponde a los rasgos fisicos, asi como firma
autografa de la suscrita, constancia que acredita la personalidad del suscrito, sefialando mi
nombre completo WENDY NAYELLY CHI MANZANILLA, Registro Federal de
Contribuyentes CIMW9502261.U7, asi como fotografia que corresponde a los rasgos fisicos,
firma autégrafa, puesto AUDITOR y que me encuentro adscrito a la Direccion Estatal de
Auditoria Fiscal, dependiente de la Direccion General del Servicio de Administracién
Tributaria del Estado de Quintana Roo, Organo Desconcentrado de la Secretaria de
Finanzas y Planeacion del Estado de Quintana Roo, y habilitado legalmente para la
practica de los actos relaciohados con el ejercicio de las facultades conferidas por el
Reglamento Interior de| Servicio de Administracion Tributaria del Estado de Quintana Roo.
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Hecho lo anterior, el dia 25 de junio de 2026 requeri a la C. MARIA NEY ZAGAL BALDERAS
la presencia del representante legal de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L.
DE C.V., preguntandole si éste se encontraba presente en ese momento, pregunta ante la
cual la C. MARIA NEY ZAGAL BALDERAS contestd de manera expresa que el
representante legal de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, no se
encontraba presente envirtud de que "se encuentra realizando diligencias”, y al no haber
atendido el citatorio de fecha 24 de junio de 2026 y ante su ausencia , se hace efectivo el
apercibimiento contenido en el citatorio de fecha 24 de junio de 2026 entregado al
C. CARLOS MIGUEL SANTOS VIDAL, en el cual se sefialdé que en caso de que el destinatario
o su representante legal no estuviera presente se entenderia con quien se encuentre n
este domicilio, por lo que para tal efecto |a notificadora continuara la presente diligencia
con dicho tercero, por lo que se procede a notificarle a la C, MARIA NEY ZAGAL BALDERAS
cardcter de tercero con calidad de Contadora de la contribuyente OUR HABITAS TULUM,
S. DE R.L. DE CV., sin acreditarlo documentalmente el citado oficio  numero
SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026, que contiene la
solicitud de informacién y/o documentacién en cuestion, un ejemplar de la Carta de
Derechas del Contribuyente Auditado y un folleto anticorrupcion, guedando |a
contribuyente legalmente notificada el dia 25 de junia de 2026, quien firmod en dos tantos
del oficio de referencia v en cada una de las hojas que lo integran para constancia de recibo
del mismo, estampando de su puna y letra la siguiente leyenda: Recibf original del
presente oficio numero SE, EIPLAN/SATQ/DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026,
el cual contiene la firma autégrafa de su emisor el C. M. Eduardo José Cisneros Paredes,
mismo que consta de 05 fojas Utiles legibles impresas en 02 fojos por sU3 anverso y reverso,
y una sola por su anverso, asi como un efemplar de la carta de los derechos del
contribuyvente auditade, un folleto de la PRODECON y un volante informativo
anticorrupcion, asf mismao me cerciore, que el tanto que en este acto se me hace entregd
y el tanto que conservara la autoridad fiscal, son idénticos, siendo las 12.30 horas del dia
25 de junio de 2026, asf como su nombre MARIA NEY ZAGAL BALDERAS y su firmd, todo
lo anterior sin producir objecion alguna de su parte y habiéndose cumplido con todos los
requisitos formales de las notificaciones previstos en el articulo 48, primer parrafo fraccion
|, 134, primer parrafo, fraccién |, primer parrafo y 136, todos del Codigo Fiscal de la
Federacién, tal como se advierte en |a constancia de notificacion contenida en el oficio
nimero SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026, 3
continuacion se relaciona la informacién contenida en el mencionado requerimiento:

1.-Exhiba original para cotejo y praporcione fotocopia legible del Acta Constitutlva, de la
identificacion oficial con fotografia del representante legal, asi como el Libro especial de
socios que estd obligada a llevar, asi como gl |llbro o registra de aumentos Yy
disminuciones de capital, y en el caso de que no lleve el Libro especial de-sgcios, exhiba
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originales para cotejo y proporcione fotocopias legibles de todas |as actas o contratos
sociales, debidamente protocolizadas ante Notario. Debera relacionar todas las actas
celebradas desde la constitucion de esa contribuyente sujeta a revision hasta la fecha del
presente oficio, manifestando bajo protesta de decir verdad que las actas relacionadas
son todas las celebradas por la asamblea de socios de la contribuyente OUR HABITAS
TULUM, 5. DE RL.DECV,

2. Exhiba original para cotejo y proporcione fotocopia legible del aviso de Inscripcion al
Registro Federal de Contribuyentes, asi corno de todos los avisos de modificaciones al
mismao.

3. Proporcione |as declaraciones mensuales de pagos definitivos, asi como los acuses de
recibido y comprobantes de pago presentados en forma normal ¥ en su caso
complementarios para efectos del IMPUESTO AL VALOR AG RECADO, correspondientes
al periodo fiscal comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de
febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 v del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026

4. Proporcione original de la Declaracidn Informativa de Operaciones con Terceros, con
5Us anexos respectivos, como los acuses de recibo para efectos del IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO, normales y en su caso complementario, correspondientes al periodo fiscal
comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al
28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026,

5. Proporcione original de el Libro Mayor General y Libro Diario, que esté obligado a llevar
la contribuyente conforme a las disposiciones fiscales en e elercicio que se revisa, asi
como los Mayores auxiliares de todas las cuentas colectivas o de control (en archivo Excel)
y sus Balanzas de comprobacién a nivel cuenta, subcuenta vy subsubcuenta por el
periodo comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero
de 2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026, Esta
infarmacian debera ser presentada en archivo electrénico, en formato PDF o EXCEL

6. Exhiba original y proporcione fotocopia de los estados de cuenta bancarios campletos,
legibles y consecutivos, de todas y cada una de las cuentas abiertas a hombre de |a
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE RL DE CV, como lo son: de depésito,
cheques, ahorro, inversién, concentradoras, recaudadoras, dispersoras, nomina, tarjetas
de crédito, tarjetas de débito, o de cualquier otra naturaleza por el periodo comprendido
de| O1 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de febrero
de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026, debiendo manifestar que los
estados de cuenta bancarios que ‘exhibe son todos los correspondientes a las cuentas

N Eé'qua 18 de 75

S ) —



INTANA e
& WFROO (&) HACIENDA

neferencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C: OHTI70TIBMF2

bancarias abiertas a nombre de la contribuyente, en el Sistema Financiero Mexicanoy en
&l extranjero de conformidad con el articulo 48, ultimo parrafo de| Codigo Fiscal de la
Federacion,

7. Exhiba original y proporcione fotocopia de los estados de cuenta y documentos
equivalentes emitidos por Instituciones financleras o intermediarios respecto de
productos asociados a dichas cuentas, completos, legibles y consecutivos de todas y cada
una de las cuentas abiertas a nombre de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE
R.L DE C.V, asf como la documentacién complernentaria que identifique cargos, abonaos,
transferencias, traspasos, SPEl, cheques, depositos en efectivo, domiciliaciones,
comisiones, intereses y rendimientos, por el periodo comprendido del 01 de enero de
2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 y de| O] de
marzo de 2026 al 31 de rmarzo de 2026, debiendo manifestar que los estados de cuenta
que exhibe, son todos los correspondientes a nombre de la contribuyente, de
conformidad con el articulo 48, tltimo parrafa del Cadigo Fiscal de la Federacion.

8. Proporcione original de las pdlizas de registro y documentacion comprobatoria,
incluyendo la que acredite a efectiva realizacion de las operaciones de ingresos, gastos,
compras, @ Inversiones que soporten todas las operaciones realizadas en el periodo
sujeto a revision.

9, Proporcione original de todos y cada uno de los Comprobantes Fiscales Digitales por
Internet (CFDI) de ingresos en archivo PDF y XML que expidio durante el periodo sujeto
a revisién, Al respecto deberd manifestar bajo protesta de decir verdad que |os
cornprobantes que exhiba amparan todos sus INgresos obtenidos.

10. Proporcione original de todos y cada uno de los Camprobantes Fiscales Digitales por
Internet (CFDI) de gastos, compras e inversiones en archivo PDF y XML que le expidieron
durante el periodo sujeto a revision.

11. Documentacion cormprobatoria que acredite el origen y la procedencia de saldos a
favor, compensacos o acreditados en su caso contra el IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO, en los Pagos mensuales del periodo sujeto a revision,

12, Contratos celebrados con sus clientes y proveedores relacionados con sus ingresos,
compras y gastos del periodo sujeto a revision.

13. Proporcione papeles de trabajo que sirvieron de base para la presentacion de los
pagos mensuales definitivos del IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, qpfresp'nndtentes al
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periodo fiscal comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de
febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026,

La contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, presentd escrito con fecha
17 cle julio de 2026, suscrito por el C, JUAN MIGUEL PINEDA VILLEGAS, en su caracter de
Apoderado legal de |a contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE CcVv.,
personalidad que acredito con la Acta ndmero doscientos setenta y nueve, en la Ciudad
de Mérida, Capital del Estado de Yucatan, el dia 24 de febrero de 2026, ante el Maestro
en Derecho CARLOS EDUARDO DE LA MORA LIZAMA, Titular de la Notaria Publica
numero 122, en el Estado, con residencia en la Ciudad ¥ Municipio de |zamal, se conocié
que, en dicha escritura, se hizo constar el otorgamiento del poder general al C. JUAN
MIGUEL PINEDA VILLEGAS, poder general para pleitos v cobranzas, para actos de
administracion y actos de dominio, mismo que le es suficiente para que, a hombre y
representacion de la contribuyente, guien “bajo protesta de decir verdad" y previamente
apercibidos de las penas que de conformidad con el articulo 2477, fraccion |, del Cadigo
Penal Federal, se imponen a los que interrogados por alguna autoridad publica distinta
de la judicial en ejercicio de sus funciones o con motivo de ellas, faltaren a la verdad
manifesté que dicho poder no le ha sido revocada, y quien se identificd con credericial
para votar expedida por el Instituto Nacional Electoral, con clave de elector
PNVLIN78020909H900, afio de registro 1996 03, vigencia 202] - 2031, nimera de OCR
0179028396105, recibido en la Direccion de Auditoria Fiscal Zona Centro, con sede en
Playa del Carmen, Quintana Roo, Unidad Administrativa Fordnea de la Direccién Estatal
de Auditorfa Fiscal dependiente de la Direccién General del Servicio de Administracion
Tributaria del Estado de Quintana Roo, Organc Desconcentrado de |la Secretarla de
Finanzas y Planeacion del Estado de Quintana Roo, el dia 17 de julio de 2026, con folio de
registro 0445, mismo que se transcribe a continuacion:

"CONTRIBUYENTE:
QUR HABITAS TULUM, 8. DER.L. DEC.V."

‘R.F.C.:
OHTT170118MF2"

"ASUNTO:
Alencian al oficio
SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/S619/2026"

“Tulum, Q. Roo, 17 de julio de 2026."
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“M.].Eduardo José Cisneros Paredes”

“Director Estatal de Auditoria Fiscal del Servicio de Administracion
Tributaria del Estado de Quintana Roo"

“"Av. Bonampak N 77 SM 3 Mza 20 Lote 29-01 4o piso Local

401-402 e.p. 77500 Colonia Centro, Canctin Quintana Roo, México.”

“Juan Miguel Pineda Villegas, en mi calidad de apoderado legal de OUR HABITAS TULUM, 5. DE
R.L. DE C.V., segiin lo acredito mediante Acta Numero 279, de fecha 24 de febrero de 2026,
otorgada ante la fe del Maestro en Derecho Carlos Eduardo de la Mora Lizama, Notario Publico del
Estado Titular de la Notaria Nomero Ciento Veintidas con residencia en la Ciudad y Municipio de
Jzamal, Yucatan, empresa con domicilio en Carretera Cancun - Boca Paila Km 4.5, c.p. 77760,
Tulum, Tulum, Quintana Roo; siendo el mismo domicilio para oir y recibir toda clase de
notificaciones;  con  correo  electronico  migquel pineda@ourhabitas.cotm  comparezco
respetuosamente ante esta Autoridad a manifestar lo siguiente:”

“ANTECEDENTES"

Y Mediante oficio nimero SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026,
notificado el 25 de junio de 2026, dirigido a, mi represeniada con el objeto o propésito de comprobar
el cumplimiento de las disposiciones fiscales a que esta afecta como sujeto directo en maleria del
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, se requiere que proporcione la informacion y documentacion
que a continuacion se indica:"

1. “Exhiba original para cotejo y proporcione fotocopia legible del Acta Constitutiva, de la
identificacion oficial con fotografia del representante legal, asi como el Libro especial de
socios que esta obligada a llevar, asi como el libro o registro de aumentos y disminuciones
de capital, y en el caso de que no lleve el Libro especial de socios, exhiba originales para
colejo y proporcione fotocopias legibles de todas las actas o conlralos sociales, debidamente
protocolizadas ante Notario. Debera relacionar todas las actas celebradas desde la
constitucién de esa conlribuyente sujeta a revision hasta la fecha del presente oficio,
manifestando bajo prolesta de decir verdad que las actas relacionadas son fodas las
celebradas por la asamblea de socios de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L
DECV.”

2. “Exhiba original para cotejo y propoicione folocopia legible del aviso de Inscripeidn al
Registro Federal de Contribuyentes, asl como de todos los avisos de madificaciones al

mismo.”

3. "Proporcione las declaraciones mensuales de pagos definitivos, asi como los acuses de
recibido vy comprobantes de pago presenlados en forma ngrmal y en su caso
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complementarios para efectos del IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, correspondientes al
periodo fiscal comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero
de 2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026."

“‘Proporcione original de la Declaracién Informativa de Operaciones con Terceros, con sus
anexos respectivos, como los acuses de recibo para efectos del IMPUESTO AL VALOR
AGREGADO, normales y en su caso complementario, correspondientes al periodo fiscal
comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al
28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026."

- "Proporcione original del Libro Mayor General y Libro Diario, que esta obligado a llevar la

contribuyente conforme a las disposiciones fiscales en el ejercicio que se revisa, asi como
los Mayores auxiliares de todas las cuentas colectivas ¢ de control (en archivo Excel) y sus
Balanzas de comprobacion a nivel cuenta, subcuenta ¥y subsubcuenta por el periodo
comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de fabrero de 2026 al
28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026. Esta informacion
debera ser presentada en archivo electronico, en formato PDF o EXCEL.”

. "Exhiba original y proporcione fotocopia de los estados de cuenta bancarios completos,
legibles y consecutivos, de todas y cada una de las cuentas abjertas a nombre de la
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L DE C V., como lo son: de depdsito,
cheques, ahorro, inversion, concenltradoras, recaudadoras, dispersoras, némina, larjetas de
credito, tarjetas de débilo, o de cualquier ofra naturaleza por el periodo comprendido del 01
de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026
y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026, debiendo manifestar que los estados de
cuenta bancarios que exhibe son todos los correspondientes a las cuentas bancarias abiertas
& nombre de la conlribuyente, en el Sistema Financiero Mexicano y en el extranjero de
conformidad con el articulo 48, ultimo péarrafo del Codigo Fiscal de la Federacién.”

“Exhiba original y proporcione fotocopia de los estados de cuenta y documentos equivalenies
emitidos por Inslituciones financieras o intermediarios respecto de productos asociados a
dichas cuentas, completos, legibles y consecutivos de lodas y cada una de las cuenlas
abierlas a nombre de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, 8. DE R.L DE C.V., asi como
la documentacion complementaria que identifique cargos, abonos, lransferencias, traspasos,
SPEI, cheques, depdsitos en efectivo, domiciliaciones, comisiones, intereses ¥ rendimientos,
por el periodo comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de
febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026,
deblendo manifestar que los estados de cuenta que exhibe, son todos los correspondientes
a nombre de la contribuyente, de conformidad con el articulo 48, dltimo parrafo del Cédigo
Fiscal de la Federacion.”
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8. '"Proporcione original de las polizas de registro y documentacion comprobatoria, incluyendo
la que acredite la efectiva realizacion de las operaciones de ingresos, gastos, compras, e
inversiones que soporten todas las operaciones realizadas en el periodo stjeto a revisién.”

9. *Proporcione original de todos y cada uno de los Comprobantes Fiscales Digitales por
Internet (CFDI) de ingresos en archivo PDF y XML que expidio durante el periodo sujeto a
revision. Al respecto deberad manifestar bajo protesta de decir verdad que los comprobantes
gue exhiba amparan todos sus ingresos obtenidos.”

10. *Proporcione original de todos y cada uno de los Comprobanies Fiscales Digitales por
Internet (CFDI) de gastos, compras e inversiones en archivo PDF y XML que le expidieron
durante el periodo sujeto a revisién.”

11. “Documentacién comprobatoria que acredite el origen y la procedencia de saldos a favor,
compensados o acreditados en su caso conlra el IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, en
los Pagos mensuales del periodo sujeto a revision,”

12. "Contratos celebrados con sus clienies y proveedores refacionados con Sus INgresos,
compras y gastos del periodo sujeto a revision,"

13. "Proporcione papeles de lrabajo que sirvieron de hase para la presentacion de los pagos
mensuales definitivos del IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, correspondientes al periodo
fiscal comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero da 2026, del 01 de febrero de
2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026."

“I-Asimismo, de conformidad a lo establecido por el articulo 42, parrafos sexto y séptimo del Cadigo
Fiscal de la Federacion vigente, y la regia 2.9.9. de la Resolucion Miscelanea Fiscal para 2026,
publicada en el Diarie Oficial de la Federacion el 28 de diciembre de 2025, se solicita que proporcione
el nombre, domicilio fiscal, direccion de correo electronico, teléfono y medios de contacto habilitados
en el buzon tributario, del presidente del consejo da administracion, del Administrador tnico y/o de
la persona que tenga ese caracler en su organo de direccion, asl como, en su caso, el nombre dal
representante legal de los mismos, acompafando la documentacion comprobatoria relacionada con
la informacion proporcionada.”

“Por lo anterior, en atencion a lo solicitado en el numeral | mediante el oficic numero
SEFIPLAN/SATQ /DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026, se presenta en liempo y
forma de conformidad con lo sefalado en el Codigo Fiscal de la Federacion, la siguiente

documentacion:”
|

“1. Se exhibe original y copia en formato PDF de la informacion solicitada en elpunto nimero 1:

l
|
i.Eseritura 60,235 Acla Constitutiva J,f .
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Referencia; DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMIN|STRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C: OHTI70118MF2

ii. Escritura 279 Poder del apoderado legal

iii Identificacion oficial con fotografia del representante legal - INE,
iv.Libro especial de socios

v.Libro de registro de aumentos y disminuciones de capital”

"2. Sa exhibe original y copia en formato PDF del aviso de inscripcion al Registro Federal de
Contribuyentes”

"3. Se exhiben las declaraciones mensuales de pagos definitivos, asi como los acuses de recibido
del IMPUESTO AL VALOR AGREGADO en formato PDF siguientes:”

[ Namero de Fecha de

Periodo _______________ Tipo  Declaracién Acuse operacitn _| presentacién
Bl 01 &l 31 de enero da 2026 Mermal Sf S 261210150120 TAM5/ 2025
Dol 01 &l 28 de fobroro de 2020 MNormal S Si 2631101508943 1 5052026
Dl 31 &l 31 de marzo de 2026 Mormal Si 51 261280100753 15052026
Del 07 af 31 da marzo de 2026 Complemantaria Si Si 267060150350 | 10520265

"4. Se proporciona, en formato PDF, original de la Declaracion Informativa de Operaciones con
Terceros, con sus anexos respectivos, como los acuses de recibo para ofectos del IMPUESTO AL
VALOR AGREGADO, normales correspondientes al periodo fiscal comprendido del 01 de enero de
2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo
de 2026 al 31 de marzo de 2026."

“5. Se proporciona por el periodo comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del
017 de febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 v del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026,
La siguiente informacion”

L.Libro Mayor General en formato Excel

ii. Libro Diario en formato PDF

iii Mayores auxiliares de todas las cuentas en formato Excel

v Balanzas de comprobacion a nivel cuenta, subcuenta y subsubcuenta en formato Excel”

6. Se exhibe original en formato PDF de los estados de cuenta bancarios completos, legibles y
conseculivos, de lodas y cada unha de fas cuentas abierias a nombre de mi representada el
periodo comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de febrera
de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de maizo de 2026 y manifiesto que los estados de cuenta banearios e
exhibe son todos los comespondientes a las cuenias bancarias abieras a nombre de la cordribuyante, en of
Sistema Financiero Mexicano y no tiene cuenlas bancarias en el extranfero, como se detalla a continuacion:™

Banco Cuanta Moneda : Periodo ]
HSBE Mdxlco HIBETIG585 Pesos Energ, febirero y marzo /
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Peferencia; DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C: OHTI7ON8MF2

(HSBC México | 4066740830 | Pesos, Enero, febrero y marzo il
HSBGC México 7003835228 Dolares Enero, febysro y marzo

HSBC Mévico B 7003834181 Dolares Enero, fehrers y marzo

Sanlander | 65506059843 Pasos Enurn, fobvaro y marzo

Santander H2600797019 Dalaras Energ, fobrera y marzo

Kapital (intercarm) 47999810019 Pesos Enaro, febrero y marza —

“7. Se exhibe original en farmato PDF de los repories mensuales de operaciones con la terminal
CLIP a nombre de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L DE C.V., por el periodo
comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrera de 2026 al 28 de
febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026, y manifiesto que los reporfes
mensuales de operaciones con la terminal CLIP que exhibe, son lodos los correspondientes a
nombre de Ja contribuyente, de conformidad con el arliculo 48, ultimo parrafo del Cédigo Fiscal de
la Federacion.”

“8. Se proporciona original de las pélizas de registro y documentacion comprobatoria, incluyendo la
que acredite la efectiva realizacion de las operaciones de ingresos, gastos, compras, e inversiones
que soparten todas las operaciones realizadas en el periodo sujeto a revision, en formalo de Excel”

"9. Se proporciona original de todos y cada uno de los Comprobantes Fiscales Digitales por Internet
(CFDI) de ingresos en archivo PDF y XML que expidié duranle el periodo comprendido del 01 de
enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01
de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026 y manifiesto bajo protesta de decir verdad que los
comprobantes que exhiba amparan todos sus ingresos obtenidos.”

“10. Se proporciona original de todos y cada uno de los Comprobantes Fiscales Digitales por Internet
(CFDI) de gastos, compras e inversiones en archivo PDF y XML que le expidieron durante el periodo
comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de
febrero de 2026 y dal 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026."

“11. En atencion al presente requerimiento, manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que durante
el periodo sujeto a revision mi representada no conto con saldos a favor del Impuesto al Valor
Agregado, hi efectud su compensacion o acreditamiento; por lo tanlo, no existe documeriacion
comprobaloria relacionada con el origen y procedencia de saldos a favor que deba presenlarse. 5

“19 Se exhiben los contratos celebrados con clientes y proveedores relacionados con los ingresos,
compras y gastos correspondientes al periodo sujelo a revision, que se encuentran disponibles en
los archivos de mi representada al momento de la presentacion del presente escrito.”

"13. Se proporciona, en formato Excel, los papeles de trabajo que sirvieron de base para el calculo |
de los pagos mensuales definitivos del IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, gorrespondientes al

3
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente; GRM2300028/26

R.F.C: OHTI70NBMF2

periodo fiscal comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de
2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026."

“Con relacién al numeral Il. se proporcionan los datos solicitados del consejo de gerentes y del
apoderado legal conforme a lo solicitado:”

Consefo de gerenfos Apoderado Legal
Mamibie Paul Thomas Harmizan Jusern Migue! Pineda Villegas
6 Naw Streel Square, Londan, EC4A Calle Grucaro Mz 28 L1 2 8 SM 18 Puerlo Morelos,
Domicilia fiscal 3BF Quinfana Foo México o.p 77580
Correo elecirinico paul hardson@bourhabitns. com migus!, pineds @ourbabitas.com
TeMfano 2070987400 998 8420837

“Por lo antes mencionado solicito a esa H, Autoridad lo siguiente.”

‘PRIMERO. Se acredite la personalidad juridica del suscrito como representante legal de Our
Habitas Tulum, S. de RL. de C. V.*

"SEGUNDO. Se considere contestado en tiempo, forma ¥ de conformidad con lo sefialado en el
Cédigo Fiscal de la Federacion el oficio nimero SEFIPLAN/SA TQ/DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24
de junio de 2026, notificado el 25 de junio de 2026."

"TERCERO. Se considere presentada en tiempo y forma la documentacion e informacién solicitada,

“Atentamente”

Juan Miguel Pineda Villegas”
"Apoderado legal”

‘Anexos.- Se anexa al presente escrito la lotalidad de la documentacicn e informacion referida en

los numerales anteriores, entregandose la documentacion cofrespondiente en formato fisico v la
informacion electronica en un dispositivo de almacenamiento USB."
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Aeferencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente; GRM2300028/26

RF.C: OHTIZON8MFZ

C) IRREGULARIDADES

Derivado de lo anterior se hace constar en este oficio |o siguiente:

HECHOS Y OMISIONES
A) GENERALIDADES

.- IMPUESTO AL VALOR AGREGADO.
A. COMO SUJETA DIRECTA.
MESES SUJETOS A REVISION: Enero, febrero y marzo de 2026.

DECLARACIONES DE PAGOS MENSUALES PRESENTADOS.

La cantribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., al dia de la notificacion del
oficio de solicitud de informacién y decumentacion, el dia 25 de junio de 2026, tenia
presentada las declaraciones del Impuesto al Valor Agregado definitivos, a traves del
portal de internet del Servicio de Administracion Tributaria, en forma normal por [0S
meses de enero, febrero y marzo de 2026, durante el plazo de 15 dias otorgado para la
presentacion de la informacion y documentacion solicitada, presentd escrito de fecha de
fecha 17 de julio de 2026, suscrito por su apoderado legal de la contribuyente OUR
HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., el C. JUAN MIGUEL PINEDA VILLEGAS, recibido en
la Direccién de Auditorfa Fiscal Zona Centro con sede en Playa del Carmen, Quintana
Roo, Unidad Administrativa Foranea de la Direccion Estatal de Auditorfa Fiscal
dependiente de la Direccién General del Servicio de Administracion Tributaria del Estado
de Quintana Roo, Organo Desconcentrado de la Secretatia de Finanzas y Planeacion del
Estade de Duintana Roo, el dia 17 de julio de 2026, con falio de registro D445, con los datos
que a continuacion se indican:

TiPD DE IMPUESTO A PARTE CANTIDAD | CANTIDAD

MES2008 DECLARACION CARGO AcTUALIZADA | PECARGOS | 4 canco | APAGAR
ENERO NORMAL 1 o 0 — 0 ] o
FEARERO [ HORMAL o o o ) o
MARZO COMPLEMENTARIA o 0 o o o
' SUMAS o Ea— ) S o o

Continta la tabla de forma horizontal.

| COMPROBANTE DEL PAGO: | -/

L \ ) S
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DERPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: CRM2300028/26

REC: OHTI7TONSME2

“HUMERO DE | FECHA DE RECEPTORDELA | FECHA DE | RECEPTOR DEL
'7 OPERACION PRESENTACIGN DECLARACION NUMERO DE OPERACION [ PAGO PAGO

2ETN0IE020 1505/2006 INTERMET SAT IR 3 ==
— 2GHI0E094AY [ e CINTERMET SAT e _-_‘-'L == ] e e
& 261060150350 _1S05/2006 INTERNET SAT SR [ TF e oy

RESULTADO DE LA REVISION.,
1. VALOR DE LOS ACTOS O ACTIVIDADES GRAVADOS A LA TASA DEL 16%.

De [a revision y analisis efectuados a los Libros Mayor y Diario, a los Mayores Auxiliares de
todas |las cuentas colectivas o de control, a las Balanzas de Comprobacion, a las Pdlizas
de registro contable, a la documentacion comprobatoria de los Ingresos consistente en
representaciones impresas de los comprobantes fiscales digitales por internet emitidos,
a las declaraciones mensuales presentadas del Impuesto al Valor Agregado v a los
depasitos bancarios realizados por los meses de enero de 2026, febrero de 2026 y marzo
de 2026, en las cuentas bancarias nlimeros 4066733585 y 4066740630 en moneda
nacional y las cuentas bancatias nimeros 7003834181 y 7003836228 en moneda délares
americanos abiertas en la institucidn financiera HSBC MEXICO, S.A, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, cuentas nimeros 65-50605984-3 en
moneda nacional y B2-50079701-9 en moneda délares abiertas en la institucion
financiera BANCO SANTANDER MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, cuentas nUmero 047-99981-00]-9 en
moneda dodlares y 047-99981-003-5 en moneda délares abiertas en la institucién
financiera KPTL MEXICO BANK, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, KAPITAL
MEXICO GRUPO FINANCIERO, abiertas a nombre de |a cantribuyente OUR HABITAS
TULUM, S. DE R.L. DE C.V., misma documentacion fue proparcionada mediante escrite,
signado por el C. JUAN MIGUEL PINEDA VILLEGAS, en su cardcter de apoderado legal
de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, recibido en la Direccion
de Auditoria Fiscal Zona Centro con sede en Playa del Carmen, Quintana Roo, Unidad
Administrativa Foranea de la Direccion Estatal de Auditoria Fiscal dependiente de la
Direccién General del Servicio de Administracion Tributaria del Estado de Quintana Roo,
Organo Desconcentrado de la Secretaria de Finanzas y Planeacién del Estado de
Quintana Roo, el dia 17 de julio de 2026, con folio de registro 0445, se conocié que la
referida contribuyente, se le observan actos o actividades gravadas a la tasa del 16% en
cantidad de $20,518,474.64 (Veinte millones quinientos dieciocho mil cuatrocientos
setenta y cuatro pesos 64/100 moneda nacional) que comparados con los declarados
$0.00 (Cero pesos 00/100 moneda nacional), resultan valor de los actos o actividades
gravados a la tasa del 16% observados en cantidad de $20,518,474.64 (Veinte millones

%
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO
DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE CABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente; GRM2300028/26

RF.C.: OHTI701TBMF2

quinientos dieciocho mil cuatrocientos setenta y cuatro pesos 64/100 moneda
nacional), cuyo resumen se presenta a continuacion;

VALO 50
ACT NIIJAI;E: ;ﬂ'gmns A VALOR DE ACTOS O
MES 2026 ACTIVIDADES A LA TASA DIFERENCIA
LATASA DEL W% DEL 16% DECLARADOS
i OBSERVADOS )

ENERO ' 7.576,000.72 0.00 7376,000.72 |
FEBRERO 577184615 0.00 — STR4E1S
MARZO TE70.627.78 0.00 770,621.78
TOTAL _ _ 20,518,4746.6% 0.00 20,518,474.64

El Valor de los Actos o Actividades Gravados a la Tasa del 16% observados en cantidad de
$20,518,474.64 (Veinte millones quinientos dieciocho mil cuatrocientos setenta y
cuatro pesos 64/100 moneda nacional), se integra de la siguiente manera:

1.3.-VALOR DE ACTOS O
1.2.-VALOR DE ACTOS O ACTIVIDADES
ACTIVIDADES CRAVADOS | GRAVADOS ALATASA | VALOR DE ACTOS O
— AVALOR DE ACTOS O | ALATASADEL16% POR | DEL16% POR DEPOSITOS | ACTIVIDADES
& LA TASA DELYE% DEPGSITOS BANCARIOS BANCARIOS SALVO OBSERVADOS A LA
SALVO PRUEBA EN PRUEBA EN CONTRARIO TASA DEL 16%
CONTRARIO NGO REGISTRADOS EN
: . — CONTABILIDAD ;
ENERO fe4ziTAT 596256600 000 £7,376,00072
FEBRERD & ks, 504 Er 10534151 0,00 57N B4E15
| MARZO ==, — 72359338 15000000 703440 7EI0ET7 T8
| TOTAL $19,303,432.73 $1,208,007.51 $7,034.40 $320,518,474.64

1.1.-VALOR DE ACTOS O ACTIVIDADES GRAVADOS A LA TASA DEL 16%.

De la revision y andlisis efectuados al libra mayor, libro diario, mayores auxiliares, balanzas
de comprobacién, documentacion comprobatoria de comprobantes fiscales digitales
por internet emitidos de tipo ingresos, polizas de registros contables de ingresos,
declaraciones, estados de cuentas bancarios niimeros 4066733585 y 4066740630 en
moneda nacional y las cuentas bancarias nlmeros 7003834181 y 7003836228 en moneada
délares americanos abiertas en la institucion financiera HSBC MEXICO, S.A, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, cuentas numeros 65-50605984-3 en
moneda nacional y 82-50079701-9 en moneda dolares abiertas en la institucién

financiera

BANCO SANTANDER MEXICO, SA., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUBRO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, cuentas numero 047-9998]-001-9 en
moneda dolares y 047-99981-003-5 en moneda ddlares abiertas en la institucio
financiera KPTL MEXICO BANK, SA, INSTITUCION DE BANCA MLIL_TIPI;E,-KF&FEI'T;&L
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expedients; GRM2300028/26

R.F.C: OHTI?ONBMEZ

MEXICO GRUPO FINANCIERO, abiertas a nombre de la contribuyente OUR HABITAS
TULUM, S. DE R.L. DE C.V., misma documentacion fue proporcionada mediante escrito,
signado por el C. JUAN MIGUEL PINEDA VILLEGAS, en su caracter de apoderado legal
de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S, DE R.L. DE C.V,, recibido en la Direccion
de Auditoria Fiscal Zona Centro con sede en Playa del Carmen, Quintana Roo, Unidad
Administrativa Foranea de la Direccion Estatal de Auditoria Fiscal dependiente de la
Direccion General del Servicio de Administracion Tributaria del Estado de Quintana Roo,
Organo Desconcentrado de la Secretaria de Finanzas ¥ Planeacion del Estado de
Quintana Roo, el dia 17 de julio de 2026, con folio de registro 0445, se conocid que la
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., recibio depdsitos bancarios en
cantidad de $19,303,432.73 (Diecinueve millones trescientos tres mil cuatrocientos
treinta y dos peses 73/100 moneda nacional), por lo tanto son valor de actos o
actividades gravados a la tasa del 16% por los que posiblemente debe pagar
contribuciones, los cuales se conocieron del analisis efectuado a los estados de cuenta
bancarios a nombre de la contribuyente, y a las pdlizas de registro de tipo ingresos
registradas mensualmente y especificamente en las cuentas contables nimeros 11510412
denominada "Other Lig. Assets-Loc. Cur.-Cr. Card Other" en cantidad de $16,610,303.58
(Dieciséis millones seiscientos diez mil trescientos tres pesos 58/100 moneda
nacional), cuenta nimero 11510101 denominada “Cash Clearing Account - Cash/Check”
en cantidad de $666,180.34 (Seiscientos sesenta y seis mil ciento ochenta pesos
34/100 moneda nacional), cuenta numerc 13210106 denominada “Receivables Other 6"
en cantidad de $260,000.00 (Doscientos sesenta mil pesos 00/100 moneda nacional),
cuenta numero 13210101 denominada “"Receivables Other 1" en cantidad de
$4,497,798.42 (Cuatro millones cuatrocientos noventa y siete mil setecientos
noventa y ocho pesos 42/100 moneda nacional), cuenta numero 11120101 denominacda
"House Bank - Operation Cash - Local Currency” en cantidad de $313,073.50 (Doscientos
sesenta mil pesos 00/100 moneda nacional) v cuenta ntimero $44,626.13 (Cuarenta y
cuatro mil seiscientos veintiséis pesos 13/100 moneda nacional), los cuales se
conocieron del analisis efectuado a los estados de cuenta bancarios, a las pdlizas de
registro de tipo ingresos y se integran mensualmente de la siguiente manera:

L16-Cuest
Pnkbar o i g "u"::::"f!'f_"““ Ll3sRecoivablay | 11.4.-Meceivables ‘;;;":‘G‘: fanl | Advance
MES . Othr 6 duenta Othar | eusrita Deposit cuenta | SUMAS ENTRE
2076 Gaed Oty cLma S/ Chitols contable nidmere | contablo nidmena LGS Cl iy eantabile 194
cantabla nimira cuEnts contnlk E20H0E 1330761 cuenta cantabbe }rﬁmm )
H510412 nimera TS0 ndmara 00 142004
[ ENERD A EN ] 1. T4050 R G000 Faea 00 | 000 | $Eanaisig
FEARERD 563447757 _GHO4aN .00 Q00 NEOTLED KI5.00 SGEE 1A 64 |
MARED I BOZOTR24 HTan53 a0 & AT 79043 000 | _44WIE | 7GSRI
LS SM.0.500.58 ST $260,000.50 $4,40%,700.42 [EERTRTY $34626.0 | $19,503,452.73
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C: OHTI7ONBMF2

1.1.L- Other Lig. Assets-Loc, Cur.-Cr. Card Other cuenta numero 11510412,

E| andlisis e integracion de |a cantidad de $16,610,303.58 (Dieciséis millones seiscientos
diez mil trescientos tres pesos 58/100 moneda nacional), se conocieron del analisis
efectuado a los estados de cuenta bancarios humeros 4066733585 en moneda nacional
y 7003836228 en moneda délares americanos, abiertas en la institucién financiera HSBC
MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, por los
meses de enero de 2026, febrero de 2026 y marzo de 2026, a nombre de la contribuyente
OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, vy a las polizas de registro de tipo ingresos
reglstradas mensualmente y especificamente en las cuentas contables nimeros 11510412
denominada "Other Lig. Assets-Loe. Cur.-Cr. Card Other” en cantidad de $16,610,303.58,
cuenta contable namero 73120901 denominada Credit Card Commissions en cantidad
de $534,002.94 v de la cuenta nimero 16110102 denominada “IVA Acreeditable Anticipos
16%" en cantidad de $87,093.94, dando como resultado un importe neto en cantidad de
$15,989,206.70; ¢l valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16% fueron
integrados de acuerdo a registros contables y depositos bancarios por tratarse de
depositos bancarios netas para llegar al valor bruto de la venta y observar correctamente
cormo se detalla a continuacion:

{-) {-) (=)
T = Cthar g, Assets: | WA Acrecdiiable Eredit ::.::: BEPOSITD
Lo Cur-Cr, Cared Anticipos 16% Commi METO EM
FUEHTA BAHCARLA Othér enenta cucnta ndmere | tusntondmers |  CUENTAS
- nimeroMEI0412 | lenmw2 | TS120907T BANCARIAS
FEEE WERICD, 5/ CUENTA NUMERD SH0SaTEAGAS EN MONEL NACKONAL AN SAG, G055 6, e 0 fl 0640 | GladaTeya Ay |
VPSR, MERICED, S CUEMTA NOMERC POO3ARGIE EN MONE D DOLARES : Fi% G e S 24 | 2015061 _EL3%4.5T
TOTALES 3 : 416,£10,303,58 §07,093.84 §534,007.94 | $15.909,306,70 |

La cantidad de $15,989,206.70 (Quince millones novecientos ochenta y nueve mil
doscientos seis pesos 70/100 moneda nacional), comao se detalla a continuacion por
cuenta bancaria.

FERE MERICO, 5,4 INESTITUCION DE BANCA MULTIPLE HSIC MEXICD, 54, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
WES 2026 | GRUPO FIMANCIERD HSBC CUENTA FUMERD A066TSIS06 | GRUPO FINANCIERG HERC CUENT A MUMERD PO0RIIE2IN TOTAL
< EMMONEDAMACIONAL EN MONEDA DOLARES AMERICANDS
EHERD 641 J66 75 135407 | 969066010
FERREND _ = . AGGGEE ] = B 542369603
| MeARED REENGO0TE [H] LELA BT
| ToTALES : 415,927,87233 i $61,334.97 | $15,965,306.70 |

El andlisis circunstanciado del Valor de los Actos o Actividades Gravados a |a Tasa del 16%
observados registrados en contabilidad en la cuenta contable numero 11510412
denominada “Other Lig. Assets-Loc. Cur.-Cr. Card Other" y depositados en las cuentas
bancarias HSBC MEXICO, S.A. nimero de cuenta 4066733585 moneda nacional, por los
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meses de enero, febrero y marzo de 2026, como se encuentran integrados en forma
mensual y por concepto de registro por cuenta, como a continuacién se indica:

HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 4066733585 EN MONEDA NACIONAL.
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Referencia; DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION

TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026

Expediente: GRM2300028/26

RF.C:OHTITONBMFZ
O3 X6 | BABTAESO0ES DED METO DF SUS 14, 743,50 HOBS 1531050 TR0 AREB0 14 TEE50
DA | BABITESOOEE DEP METO DE SUS ITHSSG i) TR SRR O] 19730 L3l A5 55
DERNNZE | B4307E50028 DEP METD DE SUS 1361146 E01RG T 097 0 i A5y 1569 46
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Referercia; DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/D RGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

R.F.C: OHTI70118MF2

oimen | STEeEas REIAZ4 I W5 14150 0657 ST 1551424
000G | el AR A GOAE AAOIZED 2SS i G134174
0RO | CRNBPEHEE SANANC 00000 229078 [ ZADOON 1352 B AL 29978
DOLIEIEG | BALTIAAOIN OUR HARITAS [ULLIM I3 41 il [asial .50 L0 10341
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ILORI06 | BESHVESOUM OUR HANITAS THLLIM I a4 V7505140 1,55 50970 TRTA0T
TYORIE | BAIOTESON4E TULLIM HOTEL BN T3S0 &icis 1T an 248 500 0 TEEARLED
240G ;:Lm”;m“ TARLMHOTEL bIEN THLM s Ll 30 2 0%
LRG| BABOTEANEE CLF HARMTAS TLILUR BOTRES BI04 €3,20210 A =R GUETHAD
Ismsfme mm DEP METO D SUS VIN AT P BOLSET 5l EaE w7303 AT
250802 | BE207E50008 OUR HABITAS TULLIM 14, 280,90 55 1477788 GE.5% A4 14, B0
26/ w DRER NETE) DE 5L VEN 1ATTa0E a0z 15455575 angT G2ME2 187G
P06 | BE30TES00ME OUR HARITAS TURUM 795352 B04 B33 1818 3861 795552
TG | BATOVRSOO3E DEF METD DE SUS 1TSS &2 TANEES 1086 &A5L62 20E1TIS
FHOLIOIG | ARENCD SE THESII5905 5135305 5693242 GH3 o it 750 196414 5603343
FHORIOMG | BEMTFESONEE CUR HABITAS TULLIM TAOR0ED G4 TRETOTD 6755 4242 148088
AONA0RG | COPARZIM2A CANANE 0000000 a2 04 448500 2583 LS 23570
INOWIGEG | ALI0TEN0EG CEP HETD DE SUS IITARSL 2l 46822 et TEFIS0 2ITAZEY
RIAOEG | AMENCO SE TGS SEGRH0E J2 AR50 Lk IXTATE THLE RN I2ABLED
WHONIOMG | (ATOHES00IE GUR HARITAS TLALIM T4 (s TRORLED Asa95 233095 T4
MO0 }‘_’;‘g“m“ HARTIAS TULIAN w2 i 12n01e 6T 308 TR
WHOL0RE | BAIOTERODIN O HARITAS TULLIM RO0ET a4 AT 443 BTG T
WWOR0EE | BATOTESO0AA TULLIM HOTEL MEN FAD 05 AL a7 3m T 1
IHONf020 | AELTTENONLE BEN NETO DE SUS 44247090 A0 4594332 2513 14T 4433780
h]rmzﬁ AMENCO SE T4 655N FI5H08 BT 6803 ISRETEAD THT 4504 1-t.|,|ag;
WO | AEIOTESD02E LR HARITAS TULLIM 161228 (et gy 34 SR 184517 25
TOTAL DEPGSITOS MARZO 1A6OH00.T5 A002,070.34 19,621.50 56700 | AE60S0RTS
TOTALES $15,927,872.93 A6, L4G GO5 T4 4§85, 76870 E531,064,5) | $18927,072.33

Pagina 39 de 75



E*JANA ;@HACIENDA

EECid ARL. w WanE i ¥ (AlEEY EagacE

Referencia; DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTC DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/D RGZC,/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RFE.C: CHTI7018ME2

HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 7003836228 EN MONEDA DOLARES.

Other Lig. | i
Asgetnloc, Credit Card
IMPORTE — Cur.-Cr. “‘A“ﬂ::“""" Cramrnions
FECHA CONCEPTO IMPORTE | BEGISTRADO lieiar Card Other | AHEEIPOS cunnta TOTAL
EH MM cuenta o u": numers
ndamero 00 TIZOA
1isbO4 TR
ARG | T430041 DER METO DF SU 00000 120 06 Lo 5 TSI 96 13 A TSN | FAaFTo
OR0V026 | DEP NETO DE SU 0000613 1,70 EB4 N Sty 13 Boais 162 A 1045964 ¥,584.71
HU0M | 843004 DER HETO DE U 0000mMe 0 (A rI T 570 G AN 589 37 &TET
TOTAL DEPGSITOS ENERD £3 3.4 £61,35497 $63 69024 £32534 $2.038.63 | $61,334.37

Ahora bien esta autoridad le observa a la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L.
DE C.V,, por los meses de enero, febrero, marzo de 2026, valor de los actos o actividades
gravados a la tasa del 16% identificados en sus estados de cuenta bancarios y registros
contables en cantidad de $16,610,303.58 (Dieciséis millones seiscientos diez mil
trescientos tres pesos 58/100 moneda nacional), de conformidad cormo lo establece o
articulo 1 parrafos primero, fraccion I, segundo, tercero y cuarto, 1-B, parrafos primero y
segundo, de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026 por los que se debe
presentar declaraciones de conformidad come lo establece el articulo 5-D, parrafos
primero, segundo y tercero y 17 primer parrafo de |a Ley del Impuesto al Valor Agregado
vigente en 2026, los cuales se transcriben a continuacion:

Articulo 1, parrafos primero, fraccién I, sequndo, tercero y cuarto de la Ley del Impuesto
al Valor Agregado vigente en 2026:

"Estan obligadas al pago del impuesto al valor agregado establecido en esta Ley, las
persanas fisicas y las morales que, en territorio nacional, realicen los actos o actividades
siguientes”

o ELl

“ll. Presten servicios independientes.”

dé ir

[ ]

"El impuesto se calculard aplicando a los valores que sefdla esta Ley, la tasa del 16%. E/
impuesto al valor agregado en ningun caso se considerard que farma parte de dichos
volores."
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROOD

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SE FIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C.: OHTI7OTBMF2

“El contribuyente traslodara dicho impuesto, en forma expresa y por seporado, a las
personds que adquieran los bienes, los usen © gocen temporalmente, o reciban los
servicios. Se entenderd por traslado del impuesto el cobro o cargo que el contribuyente
debe hacer a dichas personas de un monto equivalente al impuesto establecido en esta
Ley, inclusive cuando se retenga en los términos de los articulos 1-A, 3, tercer parrafo o
18-1, fraccidn 1l inciso a) de lo misma.”

‘£l contribuyente pagard en las oficinas autorizadas Ia diferencia entre el impuesto a
su cargo y el que le hubleran trasladado o el que él hubiese pagado en la importacion
de bienes o servicios, siempre que sean acreditables en los términos de esta Ley. £En su
caso, el contribuyente disminuird del impuesto a su cargo, el impuesto que se le hubiere
retenido.”

Articulo 1-B -parrafos primer y segundo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente
en 2026,

“Dara los efectos de esta Ley se consideran efectivamente cobradas las
contraprestaciones cuando se reciban en efectivo, en bienes o en servicios, aun cuando
aquéllas correspondan a anticipos, depdsitos o a cualquier otro concepto sin importar
el nombre con el gue se les designe, o bien, cuando el interés del acreedor queda
satisfecho mediante cualquier forma de extincion de las obligaciones que den lugar a
las contraprestaciones.”

“Cuando el precio o contraprestacién pactados por la engjenacion de bienes, la
prestacién de servicios o el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes se pague
mediante cheque, se considera que el valor de la operacion, asf como el impuesto al
valor agregado trasladado correspondiente, fueron efectivamente pagados en la fecha
de cobro del mismo o cuando los contribuyentes transmitan los cheques a un tercero,
excepto cuando dicha transmisioh sea en proc uracion.”

Articulo 5-D, parrafos primero, segundo y tercero de |a Ley del Impuesto al Valor
Agregado vigente en 2026,

“E| impuesto se calculara por cada mes de calendario, salvo los casos sefialados en los
articulos 5-E, 5-F y 33 de esta Ley."
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROOD

DIRECCION ESTATAL PE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEA F/OAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C: OHTIZONBMF2

“Los contribuyentes efectuardn el pago del impueste mediante declaracion que
presentaran ante las oficinas autorizadas a mds tardar el dia 17 de! mes sigulente al
que corresponda el pago.”

“El pago mensual serd la diferencia entre el impuesto que carresponda al total de las
actividades realizadas en el mes por el que se efectia el pago, o excepcion de las
importaciones de bienes tangibles, y las cantidades por las que proceda el
acreditamiento determinadas en los términos de esta Ley. En su caso, el contribuyente
dismintira del impuesto que corresponda al total de sus actividades, el impuesto que
se le hubiere retenido en dicho mes."

Articulo 17, primer parrafo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026,

“En la prestacion de servicios se tendra obligacion de pagar el impuesto en el momento
en el que se cobren efectivamente las contraprestaciones y sobre el monto de cadd una
de ellas, salvo tratandose de las intereses a que se refiere el articulo 18-A de esta Ley, en
clUyo caso se debera pagaor el impuesto conforme éstas se devenguen.”

11.2.-Cash Clearing Account - Cash/Check cuenta contable ndmero 11510101

El valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16% en cantidad de $666,180.34
(Seiscientos sesenta y seis mil ciento ochenta pesos 34/100 moneda nacional),
mismos depdsitos que se conocieron del analisis realizado a los depadsitos bancarios de
sus estados de cuentas numeros 4066733585 en moneda nacional y 7003834181 en
moneda dolares abiertas en la institucion financiera HSBC MEXICO, S.A,, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, por los meses de enero de 2026, febrero
de 2026 y marzo de 2026, a nombre de |a contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE
R.L. DE C.V,, y a las pélizas de registro de tipo ingresos registradas especlficamente en
las cuenta contable numero N1510101 denominada "Cash Clearing Account - Cash/Check",
como se detalla a continuacion por cuenta bancaria:

HEBE MEXIED, A [NSTITUCION DI BANCA MULTIPLE  H5BE MEXICO, S.A INSTITUCION OE BANCA MULTIBLE — 1
MES 2026 | GRUPO FINANCIERG HSBC CUENTA NUMERO S066733505 EN | GRUPO FINANCIERD HSEC QUENTA NUMERG J00THISTR EM | TOTAL
MONEDA HACIONAL MONEDA DOLARES
EMERO = ~ _ SIaAnsD. = $0o0 | §iFe0s0
FEBRERD 15,25020 _ GOS@1005 | armg4ad) |
[ MARED ] ] FLTO05T | FiTHO51 |
TOTALES = $331,5759.78 _SEIIE00.56 | $666,1080.54 | j
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Referencia: BDIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCIGN DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DF GABINETE ZOMA CENTRO

OFEICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente; GRM2300028/26

RF.C. OHTI7ONBMF2

El analisis circunstanciado del valor de los actos o actividades gravados a |a tasa del 16%
presuntos, salvo prueba en contrario en cantidad de $666,180.34 (Seiscientos sesenta y
seis mil ciento ochenta pesos 34/100 moneda nacional), se integran de |a siguiente
manera;

HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 4066733585 EN MONEDA NACIONAL.

Cash Clesring Accaunt
FECHA CONCEPTD IMPORTE Jowrnal Murmsbay CashfCheek cuenta nimero
50
= % RATERYHA MERCALD S01 0 PIECES 0260105 - 36250 ETis FE6150 |
ATHES GALLERY 303764 F000 5315 FIR00
DEOUA0TG | TRAMSFERENL]S DOS0TIE 136750 Sl 138750
26 | WALIRSO WA 514594 25 360.00 5316, TE0.00
O5SORDEE | CromMIS|GN AQTERADS Ta31388 A5 5216 45000
TONf02G | ARIES GALLERY 3853764 FFET] i 1500
lgg%_ggﬁ KALBISC MAOCE 5 LINAETAS S0 5915 SH0U00
] 026 | TRAMSFERENCIAACUR HABITAS 45000 526 450,00
| Ra/ooRE [t 6000 fFi
%m& WATERYNA SALES BET0 MINUS 300 ] Ev I 1,000 50
26| TRAMSFEREMCIA OHOGE 0000 EF 100,00
[ W/GoWiozs | TRANSFEREWOIA A OUR HABITAS 136500 5216 136500
076 | WAAN HATS IESH365 RELT] b V000
K | KALIPSO MEKICD 5249426 TILS0 521 350
COMISIGNES 219868 ] ZA60.00 S | EA60,00
FWOVR026 | ARTERADS COMISICHN 272009 4Rb00 ] 4R5.00
ZRIFIOGE | MATERYHA OF OMINGD iz S L7750
THAMGE CHE RO A DL HATITAS G000 S350 3000
LA BOHEME 7848518 ] VBO.00 5358 TR |
| FAOVI02E | [HAMNGFCHENEI A HALITAS COMPIES] 13540 FE RO |
_E%: ARIES CALLERY 3E6376+4 7500 S50 Th00
AHTLIADS COMISIN SihiEa1a [T 5350 T50.00 |
% SCiHA TULLIM 25 ENERD 7577032 57200 5351 5000
PR LIP ESCHLA JAH dh SO08507 195 040 EF L] __ Han
TOTAL DEPOSITOS ENERT T I4050 17,540.50
DAf0/ s | KATERYHA DE DM MGG 251 [REIT 5555 LIL00
OHOR2036__| LA BOHEME COMISEIDN MARKET == 39500 5556 139500
i TRANSFERENCIA A DUR HAR(TAS oo 5556 e
| ONF006 | THANSTERENCIA A HATITAS COMPMESS] 570,00 RA56 ST |
O3G22006 | TRAMSFEREMNCIA BNTERDANCARI L5000 EA5E 1,050
[t POP LD FER J006 Y5064 LORT.ON 5455 LOH05
! %@g__ TRAMSFERENCLN A HABITAS COMPMISS] 35025 22500 SEIG 250
. Gp6 | AT ENALS COMISCIN SASEE] 27500 ) 555G Fraea
T0OfGHI0MG | | RANGFERENCIA INT ERSANCARIA DO 3450 5556 34500
i PILIFIA ANLALITT A ECaMEsSicnl By i .00
oofoalates | LABOHEME ORGSR C e 5556 5,00
T oA0RR0RE | RAAN COMISSILIN GEIEIGH S0 hidh 541,00
DR/E2fnm | MADITAS FO0 P FERIUATTY B : 1 7975 5656 -~ FFETE]
EORI00E | WISE PAVMENT 197624102 41000 A6 <000
| 2006 | TRANGFERENCIA A OUR HANITAS La4nan 5616 | 1A4CL000
026 | WA COMISSION 1370 A0 T 400
THOMIMAE | TRAMGFERENCIA A GUR HARITAS S0 HEIE | 510,00 |
| /oRE0Ee | TRANSFERENCIA INTERRARCARIA ORONNS S0 Sei6 | 540,060
Z TEARSFEHERCIA A HABITAS COMMITS G000 20T [T
i _%ﬁfé@lﬁ_ WENDING 15 BERCENT 2507639 44440 5707 1h4 00
CORIGE IR ARTEALIS TER0S5E D 5707 HILOn
TOTAL DEPOSTTOS FERRERD === 1 1533038
TOTAL tﬁ: S 4sasToTm
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE CABINETE ZOMNA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C: OHTI701BMF2

HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 7003834181 EN MONEDA DOLARES

ST il Cash Chearing
IMPORTE Account «
FECHA CONCEPTO IMPORTE | REGISTRADO EN NUMERD DE POLIZA Cash/Chack

BN, cuwenta contable

- ~ nimara TIS10101
IE0IR0E | DACEH INTL UINTEREACE. [ == 330500  coamooa 5011 [N TaR]
) TOTAL DEPOSITOS FEBRERG 34,305 00 0, B10.0% 09,810.03
60306 | MAFTLIOT arzine . ~ LITH.400 4,790.53 G107 : 780,51
TOTAL DEPOSITOS MARZO 1,379.40 73,730.53 73,790.53
TOTAL __Hiancan $u13,600.56 a3, 60050

Ahora bien esta auteridad le observa a la contribuyente OUR HABITAS TULU M,S. DER.L.
DE C.V,, por los meses de enero, febrero, marzo de 2026, valor de los actos o actividades
gravados a la tasa del 16% identificados en sus estados de cuenta bancarios y registros
contables en cantidad de de $666,180.34 (Seiscientos sesenta y seis mil ciento ochenta
pesos 34/100 moneda nacional), de conformidad como lo establece el articulo 1 parrafos
primero, fraccién |I, segundo, tercero y cuarto, 1-B, parrafos primero y segundo, de la Ley
del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026 por los que se debe presentar
declaraciones de conformidad como lo establece el articulo 5-D, parrafos primero,
segundo y tercero y 17 primer parrafo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente
en 2026, los cuales se transcriben a continuacién:

Articulo 1, parrafos primero, fraceién Il, sequndo, tercero y cuarto de la Ley del Impuesto
al Valor Agregado vigente en 2026:

“Estan obligodas al pago del impuesto al valor agregado establecido en esta Ley las
personas fisicas y las morales que, en territorio nacional realicen los actos o actividades
siguientes:”

“Il. Presten servicios independientes.”

"El impuesto se calculara aplicando a los valores que seriala esta Ley, la tasa del 16%. £/
impuesto al valor agregado en ninglin caso se considerarda que forma parte de dichos
vilares."

“El contribuyente trasladard dicho impuesto, en forma expresa y por separado, o las

personds gue adquieran los bienes, los usen o gocen termporalmente, o reciban los

servicios, Se entenderd por traslado del impuesto el cobro o cargo que el contribuyente
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTAMA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente; GRM2300028/26

RF.C: OHTI7ONBMF2

debe hacer a dichas personas de un monto equivalente al impuesto establecido en esta
Ley, inclusive cuando se retenga en los términos de los articulas 1-A, 3, tercer parrafo o
18-, fraccion I, inciso a) de la misma.”

“Ef contribuyente pagard en las oficinas autorizadas la diferencia entre el impuesto a
su cargo y el que le hubieran trasladado o el que él hublese pagado en la importacian
de bienes o servicios, siempre que sean acreditables en los términos de esta Ley. £n su
caso, el contribuyente disminuird del impuesto a su cargo, el impuesto que se le hubiere
retenido.”

Articulo 1-B.-parrafos primer y segundo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente
en 2026.

‘para los efectos de esta ley se consideran efectivamente cobrados |os
contraprestaciones cuando se reciban en efectivo, en bienes o en servicios, gun clando
aquéllas correspondan a anticipos, depositos o a cualquier otro concepto sin importar
el nombre con el que se les designe, o bien, cuando el interés del acreedor queda
satisfecho mediante cualguier forma de extincion de las obligaciones que den lugar o
las contraprestaciones.”

‘Cuando el precio o contraprestacion pactados por la endjenacion de bienes, la
prestacién de servicios o el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes se pague
mediante cheque, se considera que el valor de la operacion, asi como el impuesto al
valor agregado trasladado correspondiente, fueron efectivarnente pagados en [a fecha
de cabro del mismo o cuando los contribuyentes transmitan los cheques a un tercero,
excepto cuando dicha transmision sea en procurgeion. yf

Articulo 5-D, parrafos primero, segundo y tercero de la Ley del Impuesto al Valor
Agregado vigente en 2026.

“El impuesto se calculara por cada mes de calendario, salvo los casos senalados en los
articulos 5-E, 5-F y 33 de esta Ley."

“Los contribuyentes efectuardn el pago del impuesto mediante declaracion que
presentardn ante las offcinas autorizadas a mas tardar el dia 17 del mes siguiente af .'L
que corresponda el pago.” \

“El pago mensual serd la diferencia entre el impuesto que corresponda al total de las '|
actividades realizadas en el mes por el que se efectta el pago, o excepcion de |
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DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZOMA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente; GRM2300028/26

REC: OHTI7ONSMF2

importaciones de bienes tangibles, y las cantidades por las que proceda el
acreditamiento determinadas en los términos de esta Ley. En st caso, el contribuyente
disminuira del impuesto que corresponda al total de sus actividades, el iImpuesto que
se le hubiere retenido en dicho mes.”

Articula 17, primer pérrafo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026,

“En la prestacion de servicios se tendra obligacién de pagar el impuesto en el momento
en el que se cobren efectivamente las contraprestaciones y sobre el monto de cada una
de ellas, salvo tratandose de los intereses o que se refiere el articulo 18-A de esta Ley, en
cuyo caso se debera pagar el impuesto conforme éstos se devenguen,”

1.1.3.-Receivables Other 6 cuenta contable nimero 13210106

El valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16% presuntos, salvo prueba en
contrario en cantidad de $260,000.00 (Doscientos sesenta mil pesos 00/100 moneda
nacional), mismos depdsitos que se conocieron del analisis realizado a los depositos
bancarios de su estado de cuenta nimero 4066733585 en moneda nacional, abierta en
la institucion financiera HSBC MEXICO, S.A,, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO HSBC, por los meses de enero de 2026, febrero de 2026 y marzo de 2026, a
nombre de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., y fueron
registrados en la cuenta contable ndmero 13210106 denominada "Receivables Other 6",
como se detalla a continuacion por cuenta bancaria:

MBS 2036 HESBC MEXICO, S.A INSTITUCKIN DE BANCA MULTIPLE GRUFD FINANCIERG HSRE CUENTA =
MUMERD 4066731585 EN MOMEDA NACIONAL
EMERD ) $2E0000.00 26000000
FEBREALD a0 a0
MARED T ) Ban [Tey]
TOTALES £260,000.00 $260,000,00

El analisis circunstanciado del valor de los actos o actividades gravados a |a tasa del 16%
presuntos, salvo prueba en contrario en cantidad de $260,000.00 (Doscientos sesenta
mil pesos 00/100 moneda nacional), se integran de la siguiente manera;

HSBC MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 4066733585 EN MONEDA NACIONAL.

Receivablos Other 6 cuenta

FECHA l CONCEPTO IMPORTE Jourmal Mumber 'mﬂrm it
FHOIZ006 | TRANSE AEL HSRCNET HARTTAS S5, RA. X1 2= FEA5.00000 |
ZRON 200 TRANEF AEC HSBCNET FAITAS T 00 O ] ~ aodaod

- . TOTALDEPGSTIOSENERO . _$260,000.00 | [ — $260,000.00
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Ahora bien esta autoridad e observa a la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L.
DE C.V., por los meses de enero, febrero, marzo de 2026, valor de los actos o actividades
gravados a la tasa del 16% identificados en sus estados de cuenta bancarios y registros
contables en cantidad de $260,000.00 (Doscientos sesenta mil pesos 00/100 moneda
nacional), de conformidad comeo lo establece el articulo 1 parrafos primero, fraccion I,
seqgundo, tercero y cuarto, 1-B, parrafos primero y segundo, de la Ley del Impuesto al Valor
Agregado vigente en 2026 por los que se debe presentar declaraciones de conformidad
como lo establece el articulo 5-D, parrafos primero, segundo y terceroy 17 primer parrafo
de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026, los cuales se transcriben a
continuacion:

Articulo 1, parrafos primero, fraccian Il, segundo, tercero y cuarto de la Ley del Impuesto
al Valor Agregado vigente en 2026

“Estan obligadas al pago del impuesto ol valor agregodo establecido en esta Ley, las
persanas fisicas y las morales que, en territorio nacional, realicen los actos o actividades
siguientes:”

i "

adniiE

“II. Presten servicios independientes.”

i i

non

“£] impuesto se calculard aplicando a los valores gue sefala esta Ley, la tasa del 16%. El
impuesto al valor agregado en ningun caso se considerard que forrma parte de dichos

valores.”

‘€1 contribuyente trasladara dicho Impuesto, en forma expresa vy por separado, a las
personas que adquieran los bienes, los usen o gocen temporalmente, o reciban los
servicios. Se entenderd por traslado del impuesto el cobro o cargo gue el contribuyente
debe hacer a dichas personas de un monto equivalente al impuesto establecido en esta
Ley, inclusive cuando se retenga en los términos de los articulos 1-A, 3, tercer pdrrafo o
18-, fraccion I, inciso a) de la misma.”

“E] contribuyente pagard en las oficinas autorizadas la diferencia entre el impuesto o
su cargo y el que le hubieran trasladado o el que é! hubiese pagado en la importacion
de bienes o servicios, siempre que sean acreditables en los términos de esta Ley. En su

2y
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DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZOMNA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

R.F.C: OHTI701I8ME2

casq, el contribuyente disminuird del impuesto a su cargo, el impuesto que se le hubiere
retenido,”

Articulo 1-B.-parrafos primer y sequndo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente
en 2026,

‘Para los efectos de esta ley se consideran efectivamente cobradas las
contraprestaciones cuando se reciban en efectivo, en bienes o en servicios, aun cuando
aquellas correspondan a anticipos, depositos o o cualquier otro concepto sin importar
el nombre con el que se les designe, o bien, cuando el interés del ocreedor queda
satisfecho mediante cualquier forma de extincién de las obligaciones que den lugar a
las contraprestaciones.”

“Cuando el precio o contraprestacion pactadas por la engjenacion de bienes, la
prestacion de servicios o el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes se pague
mediante cheque; se considera que el valer de la operacion, asi como el impuesto al
valor agregado trasladado correspondiente, fueron efectivamente pagados en la fecha
de cobro del mismo o cuando los contribuyentes transmitan los cheques g un tercero,
excepto cuando dicha transmision sea en procuracion.”

Articulo 5-D, parrafos primero, segundo y tercero de |a Ley del Impuesta al Valor
Agregado vigente en 2026.

“El impuesto se calculara por cada mes de calendario, salvo los casos sefialados en los
articulos 5-E, 5-F y 33 de esta Ley."

‘Los contribuyentes efectuardn el pago del impuesto mediante declaracion que
presentaran ante las oficinas autorizadas a mds tardar el dia 17 del mes siguiente al
que corresponda el pago.”

"Bl pago mensual sera lo diferencia entre ef impuesto que corresponda al total de las
actividades realizadas en el mes por el que se efectia el pago, a excepcion de las
fmportaciones de bienes tangibles, y las cantidades por las que proceda ef
acreditamiento determinadas en los términas de esta Ley. En su caso, el contribuyente
disminuira del impuesto que correspondea gl total de sus actividades, el impuesto que
se le hubiere retenido en dicho mes"”

Articulo 17, primer parrafo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026.
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“En la prestacién de servicios se tendrd obligacion de pagar el impuesto en el momento
en el que se cobren efectivamente las contraprestaciones y sobre el monto de cada una
de ellas, salvo tratdndose de los intereses a que se refiere el articulo 18-A de esta Ley, en
cuyo caso se deberd pagar el impuesto conforme éstos se devenguen.”

1.1.4.-Receivables Other 1 cuenta contable ndmero 13210101

El valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16% presuntos, salvo prueba en
contrarioen cantidad de $4,497,798.42 (Cuatro millones cuatrocientos noventa y siete
mil setecientos noventa y ocho pesos 42/100 moneda nacional), mismos depositos
que se conocieran del andlisis realizado a los depdésitos bancarios de su estado de cuenta
numero 7003834181 en moneda ddlares abierta en la institucién financiera HSBC
MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, por los
meses de enero de 2026, febrero de 2026 y marzo de 2026, a nombre de la contribuyente
OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, y fueran registrados en la cuenta contable
niimero 13210101 denominada “Receivables Other 1%, como se detalla a continuacion por

cuenta bancaria;

—— ERE MERIED, £ A, INSTITUCIBN DE BANEA MULTIBLE GAUPO EINANCIERO HSRC CUENTA | Tu-r.u_ .
HUMERD 700301410 LN MONEDA DOLARES Il el
EMERD S0.00 £0.00
FERRERD 000 0,00
| MARZD L AT oA A ADTTIE 42
TOTALES 1449779042 S, 807 790,47

El analisis circunstanciado del valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16%
presuntos, salvo prueba en contrario en cantidad de $4,497,798.42 (Cuatro millones
cuatrocientos noventa y siete mil setecientos noventa y ocho pesos 42/100 moneda
nacional), se integran de la siguiente manera:

HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 7003834181 EN MONEDA DOLARES.

e = IMPORTE ) Mecoivalibes Other 1
FECHA COMCERTO MPORTE | AEGESTRADO HUMERD DE FOLIZA cuenta cantakle
_EH MM nimara 310101

| DRUAE0R_| PAGD INTL HABITAS HOLDINGS = §14396600 | $ASEGO4STS ] $25a7 0520

WO | PAGO IMTL FABITAS HOLDINGS [0 EAMEE] SRR TR Gl G

| Tijgsinis | vAQO INTL HARITAS HOLDINGS LLE. I = .- 5 . Bt AL

TOTAL DEPOSITOS MARZO FA60,775.00 | §4407,501.48 £, 40° b 43

Ahora blen esta autoridad le observa a la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L.
DE C.V., por las meses de enero, febrero, marzo de 2026, valor de los actos o actividades
gravados a la tasa del 16% identificados en sus estados de cuenta bancariosyregistros
cantables en cantidad de $4,497,798.42 (Cuatro millones cuatrocian;és noventa i,v
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TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL
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DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAEZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C: OHTI70NBMEF2

siete mil setecientos noventa y ocho pesos 42/100 moneda na cional), de conformidad
coma lo establece el articulo 1 parrafos primero, fraccion Il, sequndo, tercero v cuarto, 1-
B, parrafos primero y segundo, de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026
poer los que se debe presentar declaraciones de conformidad como lo establece el
articulo 5-D, parrafos primero, segundo y tercero y 17 primer parrafo de la Ley del
Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026, los cuales se transcriben a continuacion:

Articulo 1, parrafos primero, fraccién I, segundo, terceto y cuarto de la Ley del Impuesto
al Valor Agregado vigente en 2026;

“Estan obligadas al pogo del impuesto al valor agregado establecido en esta Ley, las
personas fisicas y las morales que, en territorio nacional, realicen los actos o actividades

siguientes:”

“Il. Presten servicios independientes.”

W L1

i i

"El impuesto se calculora aplicando a los valores que sefiala esta Ley, la tasa del 16%. El
impuesto al valor agregado en ningun caso se considerara que forma parte de dichos

valores.”

“El contribuyente trasladard dicho impuesto, en forma expresa y por separado, a las
personas que adquieran los bienes, los usen o gocen termporalmente, o reciban los
servicios. Se entenderd por traslade del impuesto el cobro o cargo que el contrib uyente
debe hacer a dichas personas de un monto equivalente al impuesto establecido en esta
Ley, inclusive cuando se retenga en los términos de los articulos 1-A, 3, tercer parrdfo o
18-, fraceion I, inciso a) de la misma.”

“El contribuyente pagara en las oficinas autorizadas Ja diferencia entre el fmpuesto o
su cargo y el que le hubieran trasladado o el que é1 hubiese pagado en la importacién
de bienes o servicios, siempre que sean acreditables en los términos de esta Ley. En su
caso, el contribuyente disminuird del impuesto a su cargo, el impuesto que se le hubiere
retenico.”

Articulo 1-B.-parrafos primer y segundo de la ey del Impuesto al Valor Agregado vigente
en 2026.
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Expediente; GRM2300028/26
RF.C: OHTI7ON8MF2

“Dera  los efectos de esta ley se consideran efectivamente cobradaos las
contraprestaciones cuando se reciban en efectivo, en bienes aen servicios, aun cuando
aquéllas correspondan a anticipos, depositos o a cualquier otro conceplo sin importar
el nombre con el que se les designe, o bien, cuando el interes del aocreedor queda
satisfecho mediante cualquier forma de extincion de las obligociones que den lugor a
las contraprestaciones.”

“Cuando el precio o contraprestacion pactados por la engjenacion de bienes, lo
prestacion de servicios o el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes se pogue
mediante cheque, se considera que el valor de la operacion, asi como el impuesto ol
valor agregodo trasladado correspondiente, fueron efectivamente pagados en la fecha
de cabro del mismo o cuando los contribuyentes transmitan los chegques a un tercero,
excepto cuando dicha transrisién sea en procuracion.”

Articulo 5-D, péarrafos primero, segundo y tercero de la Ley del Impuesto al Valor
Agregado vigente en 2026,

"El impuesto se calculara por cada mes de calendario, salvo los casos senalados en los
articulos 5-E, 5-F y 33 de esta Ley."

“l os contribuyentes efectuardan el pago del impuesto mediante declaracion que
presentardn ante las oficinas autorizadas a mas tardar el dia 17 del mes siguiente al

que corresponda el pago.”

“| pago mensual serd la diferencia entre el impuesto que corresponda al total de las
actividades realizadas en el mes por &l que se efecttia el pago, a excepcion de las
importaciones de bienes tangibles, y las cantidades por las que proceda el
acreditamiento determinadas en los términos de esta Ley. En su caso, el contribuyente
disminuirg del impuesto que corresponda al total de sus actividades, el impuesto que
se le hubiere retenido en dicho mes.”

Articulo 17, primer parrafo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026.

“En It prestacion de servicios se tendra obligacion de pagar el impuesto en el momento
en el que se cobren efectivamente las contraprestaciones y sobre el monto de cada una
de ellas, salvo tratdndose de los intereses a que se refiere el articulo 18-A de esta Ley, en
cuyo caso se deberd pagar el impuesto conforme estos se devenguen.”

1.1.5.-House Bank - Operation Cash - Local Currency cuenta contable numero 11120101
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El valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16% presuntos, salvo prueba en
contrario en cantidad de $313,073.50 (Trescientos trece mil setenta y tres pesos 50/100
moneda nacional), mismos depositos que se conocieron del analisis realizado a los
depositos bancarios de su estado de cuenta numero 4066733585 en moneda nacional
ablerta en la institucion financiera HSBC MEXICO, SA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPQO FINANCIERO HSBC, por los meses de enero de 2026, febrero de 2026
y marzo de 2026, a nombre de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE
C.V., y fueron registrados en la cuenta contable numero 11120101 denominada “House
Bank - Operation Cash - Local Currency”, como se detalla a continuacién por cuenta
bancaria:

Po— HESBC MEXICO, 5.4, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCICAO HEEC CLUENTA YoTaL
HUMERD ADGS7II505 EN MONEDA NACIONAL
ENERQ e e——— L Seonl R
FERERD = 3130750 JITOTRED
MARTC) () oon
TOTALES $111,073,50 4313, 07150

El analisis circunstanciado del valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16%
presuntos, salvo prueba en contrario en cantidad de $313,073.50 (Trescientos trece mil
setenta y tres pesos 50/100 moneda nacional), se integran de la siguiente manera:

HSBC MEXl_CG, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 4066733585 EN MONEDA NACIONAL.

N House Bank - Oparathon Cash -
FECHA CONCEFRTO IMPORTE Jairmal Humber Lecal Curmancy cusnts
contable ndmeralll20nm

TP0EG | DEPOSITO EN EFECTIVD 96,350.00 5550 %, 150,00
1032026 DEPCSITO EX EFECTIVO 1813950 | 5550 K 18,133,500
STRA026 | DEPCEATO N EFECTTVO 130,60 L] 12000
Zil03/a026 | DEPCAITO EN EFECTTVD 58, 571.00 5681 SRALO0
THONAIG | DEPOSITO EN LEECTIV 3,583 00 | A 56100

_ rafareG | DEPOSITOEN BFECTVG = 06000 e I0DERO0 |
TOTAL DEPSSITOS PEOREAD $313,073.50 | i - — ~ 43i5,07350

Ahora bien esta autaridad le observa a la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L.
DE C.V,, por los meses de enero, febrero, marzo de 2026, valor de los actos o actividades
gravados a la tasa del 16% identificados en sus estados de cuenta bancarios y registros
contables en cantidad de $313,073.50 (Trescientos trece mil setenta y tres pesos
50/100 moneda nacional), de conformidad como lo establace el articulo 1 parrafos
primero, fraccion |l, segundo, tercero y cuarto, 1-B, pdrrafos primero v seqgundo, de la Lay
del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026 por los que se debe presentar
declaraciones de conformidad como lo establece el articulo 5-D, parrafos primera,
L)
Pagina 52 de 75

NPRERE A s ST RAEILRIE ¥ CAERII Pl



INTANA s
B Quutana (@) HACIENDA

Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente; GRM2300028/26

RF.C: OHTI7ONBMF2

segundo y tercero y 17 primer parrafo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente
en 2026, los cuales se transcriben a continuacion:

Articulo 1, parrafos primero, fraccién I, segundo, tercero y cuarto de la Ley del Impuesto
al Valor Agregado vigente en 2026:

“Estan obligodas ol pago del impuesto al valor agregado establecido en esta Ley, las
personas fisicas y las morales que, en te rritorio nacional, realicen los actos o actividades
siguientes:”

“Il. Presten servicios independientes.”

el H
ann

i

"£l impuesto se calculard aplicando a los valores que senala esta Ley, la tasa del 16%. El
impuesto al valor agregado en ninglin caso se considerara que forma parte de dichos
valores.”

“E] contribuyente trasladard dicho impuesto, en forma expresa y por separado, a las
personas que adguieran los bienes, los usen o gocen temporalmente, o reciban los
servicios. Se entendera por traslado del impuesto el cobro o cargo que el contribuyente
debe hacer a dichas personas de un monto equivalente al Impuesto establecido en esta
Ley, inclusive cuando se retenga en los términos de los articulos 1-A, 3, tercer parrafo o
18-J, fraccion I, inciso a) de la misma."

£l contribuyente pagaré en las oficinas autorizadas la diferencia entre el impuesto a
su cargo y el que le hubleran trasladado o el que él hubiese pagado en la importacion
de bienes o servicios, siempre que sean acreditables en los términos de esta Ley. En su
caso, el contribuyente disminuird del impuesto a su cargo, el impuesto que se le hubiere
retenido.”

Articulo 1-B.-parrafos primer y sequndo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente
en 2026,

“Dara  los efectos de esta Ley se consideran efectivamente cobradas las
contraprestaciones cuando se reciban en efectivo, en bienes o en servicios, aun cuando
aquéllas correspondan a anticipos, depositos o a cualquier otro concepto sin importar
el nombre con el gue se les designe, o bien, cuando el interés del gcreedor qued
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satisfecho mediante cualquier forma de extincion de las obligaciones que den fugar a
las confraprestaciones.”

‘Cuando el precio o contraprestacién pactados por la enajenacion de bienes, lo
prestacion de servicios o el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes se pague
mediante cheque, se considera que el valor de la eperacion, asf como el impuesto al
valor agregado trasladado correspondiente, fueron efectivamente pagados en la fecha
de cobro del mismo o cuando los contribuyentes transmitan los cheques a un tercero,
excepto cuando dicha transmision sea en procuracion.”

Articulo 5-D, parrafos primero, segundo y tercero de la Ley del Impuesto al Valor
Agregado vigente en 2026,

“El impuesto se calculara por cada mes de calendario, salvo los casos sefalados en los
articulos 5-E, 5-F y 33 de esta Ley."

“Los contribuyentes efectuaran el pago del impuesto mediante declaracion que
presentaran ante las oficings autorizadas a mdads tardar el dia 17 del mes sigulente of
gue corresponda el pago.”

"El pago mensual serd la diferencia entre el impuesto que corresponda al total de las
actividades realizadas en el mes por el que se efectia el pago, a excepcion de las
importaciones de bienes tangibles, v las cantidades por las que proceda el
acreditamiento determinadas en los términos de esta Ley. En su caso, el contribuyente
disminuira del impuesto que corresponda al total de sus actividades, el impuesto que
se le hubiere retenido en dicho mes."

Articule 17, primer parrafo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026.

“En la prestacion de servicios se tendrd obligacion de pagar el impuesto en el momento
en el que se cobren efectivamente las contraprestaciones y sobre el monto de cada una
de ellas, salve tratandose de los intereses a que se refiere el articulo 18-A de esta Ley, en
cuyo caso se debera pagar el impuesto conforme éstos se devenguen.”

1.1.6.-Guest Advance Deposit cuenta contable nimero 34210101

El valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16% presuntos, salvo prueba en
contrario en cantidad de $44,626.13 (Cuarenta y cuatro mil seiscientos veintiséis pesos
13/100 moneda nacional), por tratarse de ‘depasitos bancarios que no corresponden con
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ST N

registros de su contabilidad que la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE
C.V., estd obligada a llevar, mismos depdsitos gue se conocieron del analisis realizado a
los depésitos bancarlos de sus estados de cuentas numeros 4066733585 en moneda
nacional y 7003836228 en moneda dolares abiertas en la institucién financiera HSBC
MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, por los
meses de enero de 2026, febrero de 2026 y marzo de 2026, a nombre de la contribuyente
OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, y fueron registrados en la cuenta contable
ndmero 34210101 denominada "Guest Advance Deposit”, como se detalla a continuacion
por cuenta bancaria:

HEDC MEXICO, 5.A, INSTITUCION DE MSBC MEXICO, 5.4, INSTITUCHIM DE
i e BANCA MULTIELE GRUPG FINANCIERD | BANCA MULTIPLE GRUPD FINANCIERO TOTAL
HEBC CUENTA NUMERD 4066733585 HSBC CUENTA HUMERD TO03836238
EM MOMEDA NACIONAL BN MONEDA DOLARES

ENERD] gopol £0.00 | $o00
FEBREF SFR00 =] 53500
PAARLEC i) ___Aa03l - LA
TOTALES £535.00 ik 10113 13

El analisis circunstanciado del valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16%
presuntos, salvo prueba en contrario en ca ntidad de $44,626.13 (Cuarenta y cuatro mil
seiscientos veintiséis pesos 13/100 moneda nacional), se integran de |a siguiente
manera:

HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 4066733585 EN MONEDA NACIONAL.

il Ounst Advance Deposit | IVA trasladado 16%
FECHA COMCERTO IMPORTE i cunnta contalds cwenta contabls TOTAL
sarmera 34210101 mimera 35310101
A0 | HOHA TULLR T2 FEBRERD S35 O LY v | a3 W TEAL EAL00
TOTAL DERGSITOS FEBRERD 53500 $452,50 §T3A1 $525.00

HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 7003836228 EN MONEDA DOLARES.

—— Guast Advancs. VA
FECHA CONCEPTO s | BEGETAGD | JEuiraliumeer | DAposcusife. | insleSddo | reary
R MM contabto 16%
nﬁfrmm_}l'ﬂlmi_ GuMnba "\
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=1 = i contable
nilmero
eI

[ 25M3/2026 | 9AT0TA1 OUR HARITAS TULUM & | SZs57ad | SA4000T3 | i S30,(REF0 | ERORINS | §440a108

Ahaora bien esta autoridad le observa a la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L.
DE C.V., por los meses de enero, febrero, marzo de 2026, valor de los actos o actividades
gravados a la tasa del 16% identificados en sus estados de cuenta bancarios ¥ registros
contables en cantidad de $313,073.50 (Trescientos trece mil setenta y tres pesos
50/100 moneda nacional), de conformidad como lo establece el articulo parrafos
primero, fraccion |l, segundo, tercero y cuarto, 1-B, parrafos primero y sequndo, de la Ley
del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026 por los que se debe presentar
declaraciones de conformidad como lo establece el articulo 5-D, parrafos primero,
segundo y tercero y 17 primer parrafo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente
en 2026, los cuales se transcriben a continuacidn:

Articulo 1, parrafos primero, fraccion I, sequndo, tercero y cuarto de la Ley del Impuesto
al Valor Agregado vigente en 2026:

“Estan obligadas al pago del impuesto al valor agregado establecido en esta Ley, fas
personas fisicas y las morales que, en territorio nacional, realicen los actos o actividades
sigufentes”

L L)
[,

“I. Presten servicios independientes.”

" "

WA

"El impuesto se calculard aplicando a los valores que sefala esta Ley, la tasa del 16%. El
impuesto al valor agregado en ningtin caso se considerard que forma parte de dichos
vlores.”

“El contribuyente trasladarg dicho impuesto, en forma expresa y por separado, o las
personas que adquieran los bienes, los usen o gocen temporalmente, o reciban los
servicios. Se entenderd por traslado del impuesto el cobro o cargo que el contribuyente
debe hacer a dichas personas de un monto equivalente al Impuesto establecido en esta
Ley, inclusive cuando se retenga en los términas de los articulos 1-A, 3, tercer pdrrafo o
18-1, fraccion I, inciso a) de la misma.”
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“Cf contribuyente pagard en las oficinas autorizadas la diferencia entre el impuesto a
su cargo y el que le hubieran trasladado o el que él hubiese pagado en la importacion
de bienes o servicios, siempre que sean acreditables en los terminos de esta Ley. En su
caso, el contribuyente disminuird del impuesto a su cargo, el impuesto gue se le hublere
retenido.”

Articulo 1-B,-parrafos primer y segundo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente
en 2026.

“Dara  los efectos de esta ley se consideran efectivamente cobrados las
contraprestaciones cuando se reciban en efectivo, en bienes o en servicios, aun cuando
aquélias correspondan a anticipos, depositos o o cualquier otro concepto sin importar
el nombre con el que se les designe, o bien, cuando el interés del acreedor queda
satisfecho mediante cualquier forma de extincion de las obligaciones que den lugar a
las contraprestaciones.”

“cuando el precio o contraprestacion pactados por Ia enagjenacion de bienes, la
prestacion de servicios o el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes se pague
mediante cheque, se considera que el valor de la operacion, asi como el impuesto af
valor agregado trasladado correspondiente, fueron efectivamente pagados en la fecha
de cobro del mismo o cuando los contribuyentes transmitan los cheques a un tercero,
excepto cuando dicha transmisién sea en procuracion.”

Articulo 5-D, parrafos primero, segundo y tercero de la Ley del Impuesto al Valor
Agregado vigente en 2026,

“El impuesto se calculard por cada mes de calendario, salvo los casos senalados en los
articulos 5-E, 5-F y 33 de esta Ley."

“los contribuyentes efectuardn el pago del impuesto mediante declaracion que
presentardn ante las oficinas qutorizadas o mds tardar el dia 17 del mes siguiente al
que corresponda el pago.”

“El pago mensual serd la diferencia entre el impuesto que corresponda al total de las
actividades realizadas en el mes por el que se efectta el pago, a excepcion de las
importaciones de bienes tangibles, y las cantidades por las que proceda el
acreditamiento determinadas en los términos de esta Ley. En su caso, el contribuyente
disminuird del impuesto que corresponda al total de sus actividades, el impuesto que
se le hubiere retenido en dicho mes.”

DN
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Articuio 17, primer parrafo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026.

"En la prestacion de servicios se tendrd obligacion de pagar el im puesto en el momento
en el que se cobren efectivamente las contraprestaciones y sobre e| monto de cada una
de ellas, salvo tratdndose de los intereses g que se refiere el articulo 18-A de esta Lay, en
cuyo caso se deberd pagar el impuesto conforme éstos se devenguen.”

1.2-VALOR DE ACTOS O ACTIVIDADES GRAVADOS A LA TASA DEL 16% POR
DEPOSITOS BANCARIOS SALVO PRUEBA EN CONTRARIO.

De la revision y analisis efectuados al libro mayaor, libro diarig, mayores auxiliares, balanzas
de comprobacion, documentacion comprobatoria de comprobantes fiscales digitales
por internet emitides de tipo ingresos, pdlizas de registros contables de ingresos,
declaraciones, estados de cuentas bancarios numeros 4066733585 v 4066740630 en
meoneda nacional y Ias cuentas bancarias nimeraos 7003834181 y 7003836228 en moneda
dolares americanos abiertas en la institucién financiera HSBC MEXICO, S.A,, INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, cuentas nlimeros 65-50605984-2 en
moneda hacional y 82-50079701-9 en moneda ddélares abiertas en la institucién
financiera BANCO SANTANDER MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPQO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, cuentas numero 047-99981-001-9 en
moneda ddlares y 047-99981-003-5 en moneda délares abiertas en la institucion
financiera KPTL MEXICO BANK, SA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, KARITAL
MEXICO GRUPO FINANCIERO, abiertas a nombre de la contribuyente OUR HABITAS
TULUM, 5. DE R.L. DE C.V., misma documentacién fue proporcionada mediante escrito,
por el C. JUAN MIGUEL PINEDA VILLEGAS, en su caracter de apoderado legal de la
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., recibido en la Direccion de
Auditoria Fiscal Zona Centro con sede en Playa del Carmen, Quintana Roo, Unidad
Administrativa Fordnea de la Direccién Estatal de Auditoria Fiscal dependiente de |a
Direccion General del Servicio de Administracién Tributaria del Estado de Quintana Roo,
Organo Desconcentrado de la Secretaria de Finanzas y Planeacion del Estado de
Quintana Roo, el dia 17 de julio de 2026, con folio de registro 0445, se conocié que la
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., recibié depdsitos bancarios en
cantidad de $1,208,007.51 (Un millén doscientos ocho mil siete pesos 51/100 moneda
nacional), por lo tanto son valor de actos o actividades gravados a la tasa del 16% salvo
prueba en contrario pot los que posiblemente debe pagar contribuciones, los cuales se
conocieron del andlisis efectuado a los estados de cuenta bancarios a nombre de |a
contribuyente, y a las pdlizas de registro de tipo ingresos registradas mensualmente y
especificamente en las cuentas contables numeros 73123101 denorninada "Non-Guest-
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Related Foreign Curr Exch Gains/lLosses)" en cantidad de $1,058,007.51 (Un millon
cincuenta y ocho mil siete pesos 51/100 moneda nacional), cuenta numero 1 33210108
denominada *Other Payables Concession 8" en cantidad de $150,000.00 (Ciento
cincuenta mil pesos 00/100 moneda nacional), los cuales se conocieron del analisis
efectuado a los estados de cuenta bancarios, a las pélizas de registro de tipo ingresos y
se integran mensualmente de la siguiente manera:

= VALOR GOF ACTOS O ACTIVIDADES |

P E:E:::ﬁmmm::;mﬁr: 12.2-Giher Payables Congession 8 | GRAVADOS A LA TASA DEL 16% POR
i um‘"“; s euponta comtable ndrmesno TIT0M080 DEPOSITOS BANCARIDS SALVD
— PRUERA EN CONTRARIO,

EMERD §053, 66 00 50,040 a5z Eea00
“FERREAD 1 W05 34151 6,00 Tos3A1E
MARZO [T 162 100,00 T0.00000
TOTAL 1,058,007.81 | _#150,000.00 £1,208,007.51

1.2.1-Non-Guest-Related Foreign Curr Exch Gains/Losses) cuenta contable nimero
73123101

El valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16% por depésitos bancarios, salvo
prueba en contrario en cantidad de $1,058,007.51 (Un millén cincuenta y ocho mil siete
pesos 51/100 moneda nacional), por tratarse de depositos bancarios recibidos en sus
cuentas bancarias de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,
mismos depasitos que se conocieron del analisis realizado a los depodsitos bancarios de
su estado de cuenta nimero 7003834181 en moneda délares abierta en la institucion
financiera HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIEROC
HSBC, por los meses de enero de 2026, febrero de 2026 y marzo de 2026, a nombre de
la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, y fueron registrados en la
cuenta contable numero 73123101 denominada “Non-Guest-Related Foreign Curr Exch
Gains/Losses)”, cormno se detalla a continuacion por cuenta bancaria:

= [SAEC MEXICD, 5.4, NSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPD FINANCIERD HSBC CUENTA | Tn“_l_ = — ]
R HUMERE 7003834101 KN MONEDA DOLARES C—— — e
[ FHERD N 550 G0 G,00 {52 00
FERHERD = JIsHA ST JCSTES
MARZD 0.00 "G00
TOTALES I = _$1080,007.5 | §1,0558,007.51

El andlisis circunstanciado del valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16%
presuntos, salvo prueba en contrario en cantidad de $1,058,007.51 (Un millon cincuenta |
y ocho mil siete pesos 51/100 moneda nacional), se integran de la siguiente manera:

AN
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DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCIGN DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C:OHTI7ONEMF2

HSBC Mlé)[!CD, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 7003834181 EN MONEDA DOLARES,

| HonGuest-
IMPOETR ) ""’;'::m"““’"
FECHA COMCERTO IMPORTE | REGISTRADO EN HUMERC BE POLIZA Ainafios
MM il
cuenta admers
== . . TIEIH
IR0 | PAGO INTE FHEART HANDS ING AETAOG0 B30.63L77 Fil [E
_Maitlaone [ owbeo? 15300 | W 75753 L 11,7575
2026 | TRANSF FEC [ISBCMET FARITAS TULUM SETO0 | W1, 396,64 _ 5395 I, 256,54
: TOTAL BEBGSITOS ENERG 346000 53 6600 053, 6686,00
OY0NI0 | PAGD INTL VG0 HCLOWGE LLE L 50R 00 wHAEAD 546 0,806 40
0o | PAGO INTL IATION HOLDINGS LIL.C ~ 3iams GoElEs SAED T
OL/O2A2006 | BAGD INTL 112160 HOLDINGS LLE R B5,87500 5460 &5, HI60R
A0 | BLMK HATIAS TULLM FES ¥r5ia GEGIAY = BEETAY
TOTAL DEPOSITOS FEBRERD 593601 10534151 | 105, 341,57 |
TOTALES §58.1506.01 $1,054,007.51 $1,058,00% 51

Ahora bien esta autoridad le observa a la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L.
DE C.V., por los meses de enero, febrero, marzo de 2026, valor de los actos o actividades
gravados a |a tasa del 16% por depdsitos bancarios salvo prueba en contrario
identificados en sus estados de cuenta bancarios y registros contables en cantidad de
1,058,007.51 (Un millon cincuenta y ocho mil siete pesos 51/100 moneda nacional), de
conformidad como lo establece el articulo 1 parrafos primero, fraccion Il, segundo, tercero
y cuarto, 1-B, parrafos primero y segundo, de la Ley del Impuesto al Valor Agregado
vigente en 2026 por los que se debe presentar declaraciones de conformidad come lo
establece el articulo 5-D, parrafos primero, segundo y tercero y 17 primer parrafo de la
Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026, los cuales se transcriben a
continuacion:

Articulo 1, parrafos primero, fraccion |l, segundo, tercero v cuarto de la Ley del Impuesto
al Valor Agregado vigente en 2026:

‘Estan obligadas al pago del impuesto al valor agregado establecido en esta Ley, las
personas fisicas y las morales que, en territorio nacional, realicen los actos o actividades
sigtifentes:”

"Il. Presten servicios independientes.” }.j'

LI ]
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADD DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DERPARTAMENTO DE REVISIONES DE CABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

REC. OHTIFONSME2

"El impuesto se calculard aplicando a los valores que senala esta Ley, la tasa del 16%. Ef
impuesto al valor agregado en ningtin case se considerara que forma parte de dichos
valores.”

“El contribuyente trosladara dicho impuesto, en forma expresa y por separado, a las
personas que adquieran los bienes, los usen o gocen temporalmente, o reciban los
servicios, Se entenderd por traslado del impuesto el cobro o cargo que el contribuyente
debe hacer a dichas personas de un monto equivalente al impuesto establecido en esta
Ley, inclusive cuando se retenga en los términocs de los articulos 1-A, 3, tercer parrafo o
18-7, fraccion !, inciso a) de la misma.”

“£1 contribuyente pagard en las oficinas autarizadas la diferencia entre el impuesto o
su cargo v el que le hubieran trasladado o el que él hubiese pagado en la importacion
de bienes o servicios, siempre gue sean acreditables en los términos de esta Ley. En su
caso, el contribuyente disminuira del impuesto a su cargo, el impuesto que se fe hubiere
retenido.”

Articulo 1-B.-parrafos primer y segundo de |a Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente
en 2026.

“bara  los efectos de esta Ley se consideran efectivamente cobradas las
contraprestaciones cuando se reciban en efectivo, en bienes o en servicios, aun cuando
aquéllas correspondan a anticipos, depdsitos o a cualquier otro concepto sin importar
el nombre con el que se les designe, o bien, cuando el interés del acreedor queda
satisfecho mediante cualquier forma de extincion de las obligaciones que den lugar a
las contraprestaciones.”

“Cuando el precio o contraprestacion pactados por la enajenocion de bienes, la
prestacion de setvicios o el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes se pague
mediante cheque, se considera que el valor de la operacion, asi como el impuesto al
valor agregado trasladado correspondiente, fueron efectivamente pagados en la fecha
de cobra del mismo o cuando los contribuyentes transmitan los chegues a un tercero,
excepto cuando dicha transmision sea en procuracion.”

Articulo 5-D, parrafos primero, segundo y tercero de la Ley del Impuesto al Valor
Agregado vigente en 20.26.

"El impuesto se calculara por cada mes de calendario, salvo los casos senalados en |
articulos 5-E, 5-F y 33 de esta Ley." N
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA EISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RFEC: OHTI7OTIBMEF2

“Los contribuyentes efectuaran el pago del impuesto mediante declaracion que
presentaran anle las oficinas autorizadas a mas tardar el dia 17 del mes siguiente al
que corresponda el pagoe.”

"El pago mensual sera la diferencia entre el impuesto que corresponda al total de las
actividades realizadas en el mes por el que se efectia el pago, a excepcion de las
Importaciones de bienes tangibles, y las cantidades por las que proceda el
acreditamiento determinadas en los términos de esta Ley. En su caso, el con tribuyente
disminuira del impuesto que corresponda al total de sus actividades, el impuesto que
se le hubiere retenido en dicho mes.”

Articulo 17, primer parrafo de la Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026.

“En la prestacion de servicios se tendra obligacién de pagar el impuesto en el momento
en el que se cobren efectivamente las contraprestaciones y sobre el monto de cada una
de ellas, salvo tratdndose de los intereses a que se refiere el articulo 18-A de esta Ley, en
cuyo caso se deberd pagar el impuesto conforme éstos se devenguen.”

1.2.2.-Other Payables Concession 8 cuenta contable nimero 33210108

El valor de los actos o actividades gravados a |a tasa del 16% presuntos, salvo prueba en
contrario en cantidad de $150,000.00 (Ciento cincuenta mil pesos 51/100 moneda
nacional), por tratarse de depésitos bancarios recibidos en sus cuentas bancarias de la
contribuyente que la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., estd
obligada a llevar, mismos depésitos que se conocieron del andlisis realizado a los
depdsitos bancarios de su estado de cuenta numero 4066733585 en moneda nacional
abierta en la institucion financiera HSBC MEXICO, SA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, por los meses de enero de 2026, febrero de 2026
y marzo de 2026, a nombre de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE
C.V., y fueron registrados en la cuenta contable hdmero 33210108 denominada “Other
Payables Concession 8", como se detalla a continuacion por cuenta bancaria; ?

1_ MES 2636 HEBE MEXICD, S.A. INETITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPD FINANECIERD HSRE CLENTA, | YOYAL ]
- HUMERD 40GETI3585 EN MONEDA NACIONAL i R P
EMEAG F0.00 000 o
FEBRERD = agg oot ¥
BAATLN 15000000 150.G00A0

| YOTALES i R $150,000.00 $150,000.00
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Neferencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCIGN DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C: OHT7ON8MF2

El analisis circunstanciado del valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16%
presuntos, salvo prueba en contrario en cantidad de $150,000.00 (Ciento cincuenta mil
pesos 51/100 moneda nacional), se integran de |a siguiente manera:

HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 4066733585 EN MONEDA NACIONAL.

Other Payaksles Concassian i
FECHA CONGCERTO IBMPORTE Journal Humber cuenta contable nimora
‘ IO
TG | TRANSE OEC HEBCNET TRAGE ENTCTAS 150,000.00 i - 5,000, 00
) TOTAL DEPOSITOS MARZO §150,000.00 - 150,000.00

Ahora bien esta autoridad le observa a la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DER.L.
DE C.V., por los meses de enero, febrero, marzo de 2026, valor de los actos o actividades
gravados a la tasa del 16% por depasitos bancarios salva prueba en contrario
identificados en sus estados de cuenta bancarios y registros contables en cantidad de
$150,000.00 (Ciento cincuenta mil pesos 51100 moneda nacional), de canformidad
como lo establece el articulo 1 parrafos primero, fraccion Il, segundo, tercero y cuarto, 1-
B, parrafos primero y segundo, de la Ley del Impuesto al Valor Ag regado vigente en 2026
por los gue se debe presentar declaraciones de conformidad como lo establece el
articulo 5-D, parrafos primero, segundo y tercero y 17 primer parrafo de la Ley del
Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026, los cuales se tra nscriben a continuacion:

Articulo 1, parrafos primero, fraccion |l, segundo, tercero y cuarto de la Ley del Impuesto
al Valor Agregado vigente en 2026:

“Estan obligadas al pago del impuesto al valor agregado establecido en esta Ley, las
persohds fisicas y las morales que, en territorio nacional, realicen los actos o actividades
siguientes:”

i )

gann
i

o

“El impuesto se calculara aplicando a los valores gue sefiala esta Ley, la tasa del 16%. E|
impuesto al valor agregado en ningun cdso se cansiderarad que forma parte de dichos
valores.”
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROG

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente; GRM2300028/26

R.F.C: OHTI70N8MF2

"El contribuyente trasladara dicho impuesto, en forma expresa y por separado, a las
personas que adquieran los bienes, los usen o gocen temporalmente, o reciban los
servicios, Se entenderd por traslade del impuesto el cobro o cargo que el contribuyente
debe hacer a dichas personas de un monto equivalente af Impuesto establecido en esta
Ley, inclusive cuando se retenga en los términos de los articulos 1-A, 3, tercer parrafo o
18-J, fraccian (I, inciso a) de la misma.”

“El contribuyente pagara en las oficinas autorizadas la diferencia entre el impuesto o
su cargo y el que le hubieran traslodado o el que é/ hubiese pagado en la importacién
de bienes o servicios, siempre que sean acreditables en los términos de esta Ley. En su
caso, el contribuyente disminuird del impuesto a su cargo, el impuesto que se le hubiere
retenido.”

Articulo 1-B.-parrafos primer y segundo de la Ley del Im puesto al Valor Agregado vigente
en 2026.

"Para los efectos de esta ley se consideran efectivaments cobradas las
contraprestaciones cuandae se reciban en efectivo, en bienes o en servicios, aun cuando
aquéllos correspondan a anticipos, depésitos o a cualquier otro concepto sin importar
el nombre con el que se les designe, o bien, cuando el interés del acreedor queda
satisfecho mediante cualquier forma de extincién de las obligaciones que den lugar a
las contraprestaciones, "

“Cuando el precio o contraprestacion pactados pot la enajenacion de bienes, la
prestacion de servicios o el otorgamiento del uso o goce temporal de bienes se pague
mediante cheque, se considera que ef valor de la operacién, asf como el fmpuesto al
valor agregado trasladado correspondiente, fueron efectivamente pagados en lg fecha
de cobro del mismo o cuando los contribuyentes transmitan los cheques a un tercero,
excepto cuando dicha transmision seq en procuracion.”

Articulo 5-D, parrafos primero, segundo y tercero de la Ley del Impuesta al Valor
Agregado vigente en 2026. ]

"El impuesto se calculara por cada mes de calendario, salvo los casos sefalados en los /
articulos 5-E, 5-F y 33 de esta Ley.” 7

"Los contribuyentes efectugrén el pago del impuesto mediante declaracién que
presentardn ante jas oficinas autorizadas a mds tardar el dia 17 del mes siguiente al
que corresponda el pago.” {
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROU

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRC

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: G RM2300028/26
RE.C: OHTI7ONBMF2

“El pago mensual serd la diferencia entre el impuesto que corresponda al total de las
actividades realizadas en el mes por el que se efectua el pago, a excepcion de las
importaciones de bienes tangibles, y los cantidades por laos que proceda el
acreditamiento determinadas en los términes de esta Ley, En su casg, el contribuyente
disminuird del impuesto que corresponda al total de sus actividades, el impuesto que
se le hubiere retenido en dicho mes.”

Articulo 17, primer parrafo de |a Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en 2026,

“En la prestacion de servicios se tendra obligacion de pagar el impuesto en el momento
en el que se cobren efectivamente las contraprestaciones y sobre el monto de cada una
de ellas, salvo tratandose de los intereses a que se refiere el articulo 18-A de esta Ley, en
cuyo caso se deberda pagar el impuesto conforme éstos se devenguen.”

1.3.- VALOR DE ACTOS O ACTIVIDADES GRAVADOS A LA TASA DEL 16% PRESUNTOS
POR DEPOSITOS BANCARIOS SALVO PRUEBA EN CONTRARIO NO REGISTRADOS EN
CONTABILIDAD.

El valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16% presuntos por depdsitos
bancarios salvo prueba en contrario no registrados en contabilidad, por tratarse de
depésitos bancarios que no corresponden con registros de su contabilidad, se conocié
que la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., recibié depdsitos
bancarias en cantidad de $7,034.40 (Siete mil treinta y cuatro pesos 4£0/100 moneda
nacional), mismos depdésitos se conocieron del analisis realizado al estado de cuenta
numero 4066733585 en moneda nacional abierta en la institucion financiera HSBC
MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, por los
meses de enero de 2026, febrero de 2026 y marzo de 2026, a normbre de |la contribuyente
OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V,, como se detalla a continuacion por cuenta

bancaria:
[ TISBE MEXICD, 5 MSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERD HSHC CUENTA | e
_ s MUMERD 40G6TI350% EN MONEDA NACIONAL iz SO
=T — : £0.00 3000
FEEIHE e 0.00 000
MARPD 703450 703540
TOTALES ) $7.0%4.40 _$7.03540
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente; GRM2300028/26

R.F.C: OHTIZONSME2

El analisis circunstanciado del valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16%
presuntos por depésitos bancarios salvo prueba en contrario no registrados en
contabilidad, depositados en la cuenta bancaria HSBC MEXICO, 5.A. nlimero 4066733585
en moneda nacional en cantidad de $7,034.40 (Siete mil treinta y cuatro pesos 40/100
moneda nacional); son depdsitos en la cuenta bancaria del contribuyente que no
corresponden a registros en su cantabilidad y que esta obligado a llevar de conformidad
con el articulo 59 primer péarrafo, fraccion I, del Codigo Fiscal de la Federacian vigente,
los cuales que fueron identificados en la cuenta bancaria HSBC MEXICO. S.A. numero
4066733585 en moneda nacional, se encuentran integrados como a continuacidn se
indica:

HSBC MEXICO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO HSBC
CUENTA NUMERO 4066733585 EN MONEDA NACIONAL.

—

DEPOSITOS HO
FECHA B _ CONCERTO IMBORTE REAISTRADOS

00300 Habio BAGD 12 FER MERCADD S04 50940 |
— RO MERCADIPAGD WRTIDG 168,00 1654 |
OO0 THANSEERENCIA A HARITAS COMMISS] 500 2500

@ B | MEHCADOPAGD Jeaihih T TSE00

0408300 ARTERACKS COMESION 9147957 RROD i} |=aoa

OOV BOHEME & T B30
CHDY2026 MAAN BTIERE 1863 )
DORE02 MERCADCHFALL Bhal| 66 1500 LAG00

02076 ARTEKADS COMITION ADaAZeZ 2500 500

HfeEne TRANEFERENCIA A HABITAS COMMIGS| 7=0.00 T500

%ﬂmlﬁ THANSFERENCIA INTEHBANCARIA 700 ¥

= TRANSFERENCIA A GUR HABITAS 585,00 SHA0
FNOAINAG TIANSFERENCIA A CUR MABITAS SRLO0 BICROD |
036 SOHA TULUM 22 MAREG 3154566 [ . L0000

%mgm TRAMSFERENCIA A HABITAS COMMIGA] 0G50 30000

F3 LA BOHEME 29 03 516106 165 54 16500

E R COMISSION HAAN 29 MATRZD 15040 15000
TOTAL DEPCSITOS MARZD 7,034,400 $7.004.40 |

Ahora bien, esta autoridad le observa a la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE
R.L. DE C.V., por los meses de enero, febrero, marze de 2026, valor de los actos o
actividades gravados a la tasa del 16% por depésitos bancarios salvo prueba en contrario
Identificados en sus estados de cuenta bancarios y registros contables en cantidad de
$7,034.40 (Siete mil treinta y cuatro pesos 51/100 moneda nacional), se observan
como valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16% presuntos, salvo prueba
en contrario, por tratarse de depésitos bancarios que no corresponden a registros de su
contabilidad, por carecer de documentacién comprobatoria saporte, que acredite de
manera fehaciente que dichos depdsitos no carresponden a ingresos por los que deba
pagar contribuciones, son valor de los actos o actividades gravados a la tasa del 16%
presuntos, salvo prueba en contrario de conformidad con las disposiciones fiscales
vigentes en &/ gjercicio 2026, comad-se indica a continuacién;
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Referencia: DIRECCION GENERAL DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DEL ESTADO DE QUINTANA ROO

DIRECCION ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL

DIRECCION DE AUDITORIA FISCAL ZONA CENTRO

DEPARTAMENTO DE REVISIONES DE GABINETE ZONA CENTRO

OFICIO NUMERO: SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DAFZC/DRGZC/0950/2026
Expediente: GRM2300028/26

RF.C: OHTI701IBMF2

Al respecto, durante el ejercicio 2026 estan obligadas al pago del Impuesto al Valor
Agregado las personas morales que, en territorio nacional, realicen los actos o actividades
siguientes: enajenen bienes, presten servicios independientes, otorguen el uso © goce
temporal de bienes o importen hienes y servicios, El impuesto se calculara aplicando a
los valores que sefala esta Ley, la tasa del 16%. El impuesto al valor agregado en ningun
caso se considerara que forma parte de dichos valores. Lo anterior de conformidad con
el articulo 19, parrafo primero y segundo, fracciones |, I, Il y IV de la Ley del Impuesto al
Valor Agregado vigente durante el ejercicio 2026.

De igual forma, el articulo 59 primer parrafo, fraccion I, del Coadigo Fiscal de la
Federacién vigente establece que para la determinacion del valor de los actos,
actividades o activos por los que se deban pagar contribuciones, asi como de la
actualizacién de las hipdtesis para la aplicacion de las tasas establecidas en las
disposiciones fiscales, las autoridades presumiran salvo prueba en contrario, gue los
depésitos en la cuenta bancaria del contribuyente que na correspondan a registros de
su contabilidad que esté obligado a llevar, son valor de actos o actividades por los que se
deben pagar contribuciones.

Ahora bien, respecto de la obligacion que tiene la contribuyente OUR HABITAS TULUM,
S. DE R.L. DE C.V., de llevar cantabilidad, el articulo 32 parrafo primero, fraccién |, de la
Ley del Impuesto al Valor Agregado vigente en el ejercicio 2026 establece que los
contribuyentes obligados al pago el impuesto al valor agregado, ademas de otras
obligaciones, tendran la de llevar contabilidad, de canformidad con el Cédigo Fiscal de la
Federacion y su Reglamento.

Al respecto, el articulo 28 primer parrafo, fraccion |, letra A del Cédigo Fiscal de la
Federacion vigente en el ejercicio fiscal 2026, prevé que las personas morales que de
acuerdo con |as disposiciones fiscales estén obligadas a llevar contabilidad, estarédn a lo
siguiente: Para efectos fiscales, la contabilidad se integra por: Los libros, sistemas y
registros contables, ademds de la documentacion comprobatoria de los asientos
respectivos, asl como toda la documentacion e informacién relacionada con el
cumplimiento de las disposiciones fiscales, la que acredite sus ingresaos, y deducciones, y
las que obliguen otras leyes.

En relacién con lo anterior, el articulo 33 primer parrafo, letra A fracciones |, Vil y letra B
fraccion 11, del Reglamento del Codigo Fiscal de la Federacion vigente en el ejercicio ‘
fiscal 202 establece que los documentos e informacion que integran la coritabilidad son:
Los registros o asientos contables auxiliares, incluyendo el catalogo gé-euentas que s
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utilice para tal efecto, asi como las polizas de dichos registros y asientos; La
documentacion e informacién de los registros de todas las operaciones, actos o
actividades, los cuales deberan asentarse conforme a los sistemmas de control y
verificacion internos necesarios;, Ademas, los registros o asientos contables deberan:
Permitir la identificacion de cada operacién, acto o actividad y sus caracteristicas,
relacionandolas con los folios asignados a los comprobantes fiscales o con la
decumentacion comprobatoria, de tal forma que pueda identificarse |a forma de pago,
las distintas contribuciones, tasas y cuotas, incluyendo aquellas operaciones, actos o
actividades por las que no se deban pagar contribuciones, de acuerdoa la operacian acto
o actividad de que se trate.

En virtud de lo anterior, se tiene que la contribuyente debi6 declarar el valor de |os actos
o actividades gravados a la tasa del 16% presuntos, salvo prueba en contrario en cantidad
de $7,034.40 (Siete mil treinta y cuatro pesos 51/100 moneda nacional)
correspondiente a los meses enero de 2026, febrero de 2026 y marzo de 2026, por tratarse
de depositos bancarios que no corresponden a registros de su contabilidad, que |a
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., esta obligada a llevar, por
carecer de docurnentacién comprobatoria soporte, que acredite de manera fehaciente
que dichos depésitos no corresponden a valor de actos o actividades por los que se
deban pagar contribuciones.

2.-IMPUESTO AL VALOR AGREGADO ACREDITABLE,

De la revision y analisis efectuados a los Libros mayor y diario, los mayores auxiliares, a las
balanzas de comprobacién, a las pélizas de registro contable, a la documentacién
comprobatoria consistente en Comprobantes Fiscales Digitales por Internet ¥ a las
declaraciones mensuales, declaraciones informativas de operaciones con terceros,
estados de cuenta bancarjos a nembre de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE
R.L. DE C.V., nimeros: 4066733585 v 4066740630 en moneda nacional y 7003834181 v
7003836228 en moneda dolares abiertas en |a institucion financiera HSBC MEXICO, S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, cuentas nimeros 65-
50605984-3 en moneda nacional y 82-50079701-9 en moneda délares abiertas en la
institucion financiera BANCO SANTANDER MEXICO, SA, INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, cuentas nimero 047-99981-001-
9 en moneda ddlares y 047-39981-003-5 en moneda ddlares abiertas en la institucion
financiera KPTL MEXICO BANK, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, KAPITAL
MEXICO GRUPO FINANCIERO, misma informacién que se proporciond mediante escrito
de fecha 17 de julio de 2026, recibido en la Direccién de Auditor(a Fiscal Zona Centro con
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sede en Playa del Carmen, Quintana Roo, Unidad Administrativa Foranea de la Direccion
Ectatal de Auditoria Fiscal dependiente de la Direccion General del Servicio de
Administracién Tributaria del Estado de Quintana Roo, Organo Desconcentrado de la
Secretaria de Finanzasy Planeacion del Estado de Quintana Roo, el dia 17 de julio de 2026,
con folio de registro 0445, se conocio que dicha contribuyente manifesto en sus
declaraciones del Impuesto al Valor Agregado correspondientes a los meses de enero de
2026, febrero de 2026 y marzo de 2026, segun datos contenidos en la Declaracion
Provisional o Definitiva de Impuestos Federales Impuesto al Valor Agregado, presentada
5 través del portal del Servicio de Administracion Tributaria, en el apartado
"DETERMINACION DEL IMPUESTO AL VALOR AGREGADO ACREDITABLE" renglon “IVA
DE ACTOS O ACTIVIDADES PAGADOS A LA TASA DEL 16%." |a cantidad de $0.00 (Cero
pesos 00/100 moneda nacional), que comparado con |o observado en cantidad de
$1,614,273.00 (Un millén seiscientos catorce mil doscientos setenta y tres pesos
00/100 moneda nacional), resulta una diferencia de $1,614,273.00 (Un milléon
seiscientos catorce mil doscientos setenta y tres pesos 00/100 moneda nacional), de
impuesto al valor agregado de diferencia que se ohserva para su acreditamiento para
efectos del presente apartado, cuyo resumen se presentaa continuacion:

MES 2026 DECLARADO OBSERVADO ~ DIFERENCIA
ENERD ' $0.00 $637,984.00 $637,984.00
FEBRERO 0.00 386,894.00 366,34

MARZO 0.00 589,396.00 _ 589,396
SUMAS $0.00 $1,614,274.00 $1,614,274.00

El impuesto al valor agregado gue se observa para su acreditamiento en cantidad de
$1,614,273.00 (Un millén seiscientos catorce mil dosclentos setenta y tres pesos 00/100
moneda nacional) se conocié de los papeles de trabajo, de |as declaraciones informativas
de operaciones con terceros de los meses de enero 2026, febrero 2026 y marzo de 2026
de los registros contables especificamente de la cuenta nimero 16110101 denominada
“I\A Acreeditable 16%" v de |a cuenta numero 16110102 denominada “IVA Acreeditable
Anticipos 16%", razon por la que se observa para su acreditamiento de conformidad con
las disposiciones fiscales vigentes durante el 2026.

Al respecto, el articulo 5 parrafo primero, fraccion |, de la Ley del iImpuesto al Valor
Agregado vigente en el 2026, establece que sea acreditable el impuesto al valor agregado
debera corresponder a bienes, servicios © al uso o goce temporal de biene
astrictamente indispensables para la realizacion de actividades distintas de la~

~ ]
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importacion, por las que se deba pagar el impuesto establecido en la Ley ¢ a las que se
les aplique |a tasa del 0%. Para los efectos de la Ley del Impuesto al Valor Agregado, se
consideran estrictamente indispensables las erogaciones efectuadas por el
contribuyente que sean deducibles para los fines del impuesto sobre la renta, aun
cuando no se esté obligado al pago de este Gltimo Impuesto.

“Articulo 5a.- Para que sea acreditable el impuesto af valor agregado deberdn reunirse
los siguientes requisitos: I. Que el impuesto al valor agregado corresponda a bienes,
servicios o al uso o goce temporal de bienes, estrictamente indispensables para la
reglizacion de actividades distintas de la importacicn, por las que se deba pagar el
impuesto establecido en esta Ley o a los que se les aplicue lo taso de 0% Pora los
efectos de esta Ley, se consideran estrictamente indispensables las erogaciones
efectuadas por el contribuyente que sean deducibles para fos fines del impuesto sobre
fa renta, aun cuando no se esté obligado al pago de este Ultimo impuesto. Tratdndose
de erogaciones parcialmente deducibles para los fines del impuesto sobre la renta,
tnicamente se considerard para los efectos del acreditamiento o que se refiere esta Ley,
el monto equivalente al impuesto al valor agregado que haya sido trasladado ol
contribuyente y el propio impuesto al valor agregado que hayva pagado con maotive de
la importacion, en la proporcidn en la que dichas erogaciones sean deducibles para los
fines del impuesto sobre la renta,”

En los términos y para los efectos previstos en las fracciones IV y VI, del articulo 48, del
Codigo Fiscal de l|a Federacion vigente, se le informa gque la contribuyente
cuenta con un plazo de veinte dias contados a partir del dfa siguiente a aquél en que surta
efectos la notificacion del presente oficio de abservaciones, para presentar ante esta
Direccion de Auditoria Fiscal Zona Centro Unidad Administrativa Fordnea de la Direccién
Estatal de Auditoria Fiscal dependiente de la Direccién General del Servicio de
Administracion Tributaria del Estado de Quintana Roo, Organo Desconcentrade de la
Secretaria de Finanzas y Planeacién del Estado de Quintana Roo, con domicilio en
Avenida 80 Norte, Manzana 6, Lote 1, Esquina Avenida Canstituyentes, Colonia Ejido
Norte, Playa del Carmen, Playa del Carmen, Quintana Roo, los documentos, libros o
registros que desvirtien los hechos u omisiones asentados en el mismo, asi como para
optar por correqir su situacion fiscal.

De los registros y documentos contables proporcionados por el C. JUAN MIGUEL PINEDA
VILLEGAS en su caracter de APODERADO LEGAL de |a contribuyente OUR HABITAS
TULUM, S. DE R.L. DE X mediante escrito de fecha
17 de julio de 2026 en la Direccion de Auditoria Fiscal Zona Centro del Estado, con sede |
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en la Ciudad de Playa del Carmen, Quintana Reoo, Unidad Administrativa Foranea de la
Direccién Estatal de Auditoria Fiscal dependiente de |a Direccion General del Servicio de
Administracién Tributaria del Estado de Quintana Rao Organo Desconcentrado de la
Secretaria de Finanzasy Planeacion del Estado de Quintana Roo, con folio de registrd 0055,
en relacién a la  revision de la que fue objeto la contribuyente
OUR HABITAS TULUM, S. DE RL. DE GV, mediante la orden numero
GRM23-00028/26, contenida en el oficio namero
SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/DPZN/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026, expedido v
firmado por el Director Estatal de Auditoria Fiscal del Servicio de Administracion Tributaria
del Estado de Quintana Roo el C. M.l EDUARDO JOSE CISNEROS PAREDES; de los cuales
se obtienen fotocopias y son debidamente certificadas en dos tantos por el suscrito el
M. EDUARDO JOSE CISNEROS PAREDES, en mi caracter de Director Estatal de Auditoria
Fiscal del Servicio de Administracion Tributaria del Estado de Quintana Roo, las cuales
forman parte integrante del presente oficio de observaciones y se entrega a |a
contribuyente, OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V. un tanto de |as fotocopias
certificadas que se relaciona a continuacion:

1.- Balanzas de Comprobacion del periodo fiscal por los meses de enero de 2026, febrero
de 2026 v marzo de 2026 a hombre de |a contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L.
DE C.V. consistentes de veintidds {0022) fojas Utiles, foliadas econérnicamente del 0001 al

0022,

3 - De los estados de cuenta bancarios de las cuentas bancarias numeros; 4066733585 y
4066740630 en moneda nacional y las cuentas bancarias numeros 7003834181 v
7003836228 en moneda dolares americanos abiertas en la institucion financiera HSBC
MEXICO, S.A, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO HSBC, cuenta
bancaria numeras 65-50605984-3 en moneda nacional y 82-50079701-9 en moneda
délares abiertas en la institucién financiera BANCO SANTANDER MEXICO, SA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER MEXICO, cuenta
bancaria numera 047-99981-001-9 en moneda dolares y 047-99981-003-5 en moneda
délares abiertas en la institucion financiera KPTL MEXICO BANK, S.A, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, KAPITAL MEXICO GRUPO FINANCIERO de los mes cde enero 2026,
febrero 2026 y marzo 2026, a nombre de la contribuyente, OUR HABITAS TULUM, S. DE
R.L. DE C.V., consistentes de noventa y ocho (0098) fojas utiles, foliadas economicamente

del 0001 al CO98-

2.Del Libro Diario de los meses de enero de 2026, febrero de 2026 y marzo de 2026 a
nombre de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DEC.V., consistentes
ciento trece (ON3) fojas ttiles, foliadas economicamente del 0001 al ON3. / ]
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4.- De los acuses de recibido y declaraciones provisionales o definitivas del Impuesto al
Valor Agregado impresas de los meses de enero de 2026 de tipo normal con nimero de
operacion 261210150120, de febrero de 2026 de tipo normal con nimero de operacion
263110150943, de marzo de 2026 de tipe normal con nimero de operacion 261280100703 y
de tipo complementario con numero de operacion 261280100703 a nombre de la
contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE C.V., consistentes de treinta W un
(0031) fojas utiles, foliadas econdmicamente del 0001 al DO31.

5.- Mayores auxiliares del Libro Mayor de los meses de enero de 2026, febrero de 2026 y
marzo de 2026 a nombre de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, S. DE R.L. DE CV.,
consistentes de setenta y un (0071) fojas tiles, foliadas econdmicamente del 0001 al 0071,

Asimismo, se le hace entrega de la documentacién original proporcionada con escrito de
fecha 13 de febrero de 2026, recibido en esta Autoridad el dia 17 de julio de 2026, con
folio de registro 0445 respecto a la solicitud de informacién y documentacion contenida
en el oficio numero SEFIPLAN/SATQ/DG/DEAF/5619/2026 de fecha 24 de junio de 2026,
la cual consiste en |o siguiente:

I. Se exhibe original y copia en formato PDF de la informacién solicitada en el punto
namero 1

I.Escritura 60,235 Acta Constitutiva

il. Escritura 279 Poder del apoderado legal

i Identificacién oficial con fotografia del representante legal - INE,

iv.Libro especial de socios

v.Libro de registro de aumentos y disminuciones de capital”

2. 5e exhibe original y copia en formato PDF del aviso de inscripcion al Registro Federal
de
Contribuyentes”

3. Se exhiben las declaraciones mensuales de pagos definitivos, asi como los acuses de
tecibido
del IMPUESTO AL VALOR AGREGADO en farmato PDF siguientes:

%, ‘*I|.._
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| Periods Tipo - Doclaracian Acie Wirmero de operacion | Fecha de pressntacion

Ceel O al ¥ do enero de 2006 | Mosmal 5 &l JEIHSTED Esrer
%ﬂm al 28 de Metsiores de et & e S
Dl 01l 3 d rizaren e 2026 | Mol 5 Ei FRIZBCMCTIE TS50
Dot 01 3 U1 ch rrearzn e 2026 | Camplenmntaia B %] e R e L ae e a

4, Se proporciona, en formato PDF, original de la Declaracion Informativa de Operaciones
con Terceros, con sus anexos respectivos, como los acuses de recibo para efectos de
IMPUESTO AL VALOR AGREGADO, normales correspondientes al periodo fiscal
comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al
28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026.

5. Se proporciona por el
2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de

de marzo de 2026. La siguiente informacion
i.Libro Mayor General en formato Excel

i, Libro Diario en formato PDF

iii Mayores auxiliares de todas las cuentas en formato Excel
iv Balanzas de comprobacién a nivel cuenta, subcuenta y subsubcuenta en formato

Excel"

periodo comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de
febrera de 2026 v del 01 de marzo de 2026 al 31

6. Se exhibe original en formato PDF de |os estados de cuenta bancarios completos,

legibles y consecutivos, de toda
representada el periodo compren
01 de febrero de 2026 al 28 de febr

s y cada una de |as cuentas abiertas a nombre de mi
dido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del
ero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo

de 2026 y manifiesto que los estados de cuenta bancarios que exhibe son todos los
carrespondientes a las cuentas bancarias abiertas a nombre de la contribuyente, en el
cisterna Financiero Mexicano y no tiene cuentas bancarias en el extranjero, como se
detalla a continuaciomn:

_Hanco | cusnta — | r4nned Perioda

PG bindace AONETIAING Penon Engre, febraroy marie

| HERC Mindeds | #OGETAOESD Pesis Ererey, febiresny mat2o

HEAL Mésen | roowmsEz Diélares Enuse, lebrom y malio =
HSIC M THTMAAIAE Dilret Enera, febirem y mario

_Sariander - GES0G05984 5 [ Enerq, fohrend y marnss

Saniancer AROTOPE g s Enesa, fnbriia y marra

Ea pital {tavcam) ATTIEICTI = P Enern, fabeeto y marzo

7. Se exhibe original en formato PDF de los reportes mensuales de operaciones con la
terminal CLIP a nombre de la contribuyente OUR HABITAS TULUM, 5. DE R.L DE CV., pgr
el peticdo comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrer

de 2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 a
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manifiesto que los reportes mensuales de operaciones con la terminal CLIP que exhibe,
son todos los correspondientes a nombre de |a contribuyente, de conformidad con el
articulo 48, ultimo parrafo del Cédigo Fiscal de la Federacion.

8, Se proporciona original de las pélizas de registro y documentacion comprobatoria,
incluyendo la que acredite la efectiva realizacion de las operaciones de ingresos, gastos,
compras, e inversiones que saporten todas las operaciones realizadas en el periodo
sujeto a revisién, en formato de Excel,

9. Se proporciona original de todos y cada uno de los Com probantes Fiscales Digitales
por Internet (CFDI) de ingresos en archivo PDF y XML que expidié durante el periodo
comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de 2026, del 01 de febrero de 2026 al
28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 31 de marzo de 2026 y manifiesto bajo
protesta de decir verdad que los comprobantes que exhiba amparan todos sus ingresos
obtenidos.

10. Se proporciona original de todos y cada uno de los Comprobantes Fiscales Digitales
por Internet (CFDI) de gastos, compras e inversiones en archivo PDF ¥ XML gue le
expidieron durante el periodo comprendido del 01 de enero de 2026 al 3] de enero de
2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 ¥ del 01 de marzo de 2026 al 31
de marzo de 2026.

1. En atencion al presente requerimiento, manifiesto, bajo protesta de decir verdad, que
durante el periodo sujeto a revisiéon mi representada ho conté con saldos a favor del
Impuesta al Valor Agregadao, hi efectud su compensacion o acreditamiento; por lo tanto,
no existe documentacion comprobatoria relacionada con el origen y procedencia de
saldos a favor que deba presentarse.

12. 5e exhiben los contratos celebrados con clientes y proveedores relacionados con los
ingresos, compras y gastos correspondientes al periodo sujeto a revision, que se
encuentran disponibles en los archivos de mi representada al momento de la
presentacion del presente escrito. \

\
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13. Se proporciona, en formato Excel, los papeles de trabajo que sirvieron de base para el
calculo de los pagos mensuales definitivos del IMPUESTO AL VALOR AGREGADO,
correspondientes al periodo fiscal comprendido del 01 de enero de 2026 al 31 de enero de
2026, del 01 de febrero de 2026 al 28 de febrero de 2026 y del 01 de marzo de 2026 al 3
de marzo de 2026.

La documentacion fue presentada en formato digital, contenido en dispositivo USB.

ATENTAMENTE

i
i

EL DIRECTOR ESTATAL DE AUDITORIA FISCAL
DEL SERVICIO DE ADMINISTRACION TRIBUTARIA
DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.

F __.-'II

I | S
.'Ir.l 3 .'. I f .
M.l. EDUARDO JOSE CISNEROS PAREDES
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