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AN
SICEBI

. | .
Sistema de Impuesto Cedular de - . J___—-—*‘I'
Enajenacién de Bienes Inmuebles L J
Presentar declaracion
iBienvenido de nuevol Ingresa tus datos

\

El Sistema de Impuesto Cedular por Enajenacién de Bienes Inmuebles (SICEBI) fue
disefiado con la finalidad de recopilar los datos de manera sistematica y de
almacenarlos electronicamente para llevar un mejor control de la informacion
respecto al impuesto cedular derivado de la ganancia obtenida por la transmision de

la propiedad de bienes inmuebles.

Debido a la importancia de la implementacion del SICEBI, se desarroll6 esta guia en
la cual se podra encontrar las instrucciones necesarias sobre el mismo. Es decir, se
describe de manera detallada la informacién sobre cdémo utilizarlo. Este manual,
tiene como objetivo, ayudar al usuario a comprender en su totalidad el

funcionamiento de dicho sistema.
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Primeramente, para acceder al SICEBI,
se requiere iniciar sesion, para ello es
necesario rellenar las siguientes

credenciales:

0 El usuario deberd ingresar su
Registro Federal de

Contribuyentes (RFC).

AN
SICEBI

Sistema de Impueste Cedular de
Enajenacion de Bienes Inmuebles

Presentar declaracion

jBienvenido de nuevol! Ingresa tus datos

Retenedor

Confribuyente

En el siguiente campo, se desplegaran dos opciones, las cuales son:
“Retenedor o Contribuyente”. El usuario debera seleccionar la opcion

acorde a su condicioén.

Una vez se completen los campos anteriormente descritos, en la parte inferior de la

pagina, el botdn “Ingresar” cambiara a una tonalidad azul. Lo cual indicara que dicho

botén, es apto para ser seleccionado; esto implica que el usuario puede iniciar

correctamente su sesidn y, por ende, acceder al SICEBI.
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AN
SICEBI e

SI“-IMI g4 Impassto Cedulsr de
------ o de Blanes Inmugbles

Tipo de inmueble Formulario Resumen Referencia

O LOTE COMERCIAL
O TERRENO
O CASA HABITACION

v

Una vez iniciada la sesion, se procedera a la seccibn denominada “Tipo de
inmueble”, en el cual se seleccionarad una de las tres opciones que se observan en la
imagen superior, las cuales son: LOTE COMERCIAL, TERRENO O CASA HABITACION. Se
elegira aquella opcién que vaya acorde al inmueble en cuestién. Una vez
seleccionada, conceder clic en el botén “CAPTURA DE DECLARACION”, lo cual daré

acceso a la siguiente seccidn.

Cabe sefialar, que en el caso del inmueble “CASA HABITACION”, se desglosardn dos

subopciones. Las cudles se describiran a continuacion.




Las dos subopciones mm
del inmueble “CASA SICEBI

Sisterna de Impuesto Cedular de
HABITACION” son:

Enajenacidn de Blenes Inmuebles

CASA HABITACION

SIN TERRENO EXCEDENTE

(O CON TERRENO EXCEDENTE
A) SIN TERRENO

EXCEDENTE (i) Para efectos de la exencién prevista en el
articulo 26 de la Ley de Hacienda del
Estado de Quintana Roo, si la superficie del
B) CON TERRENO terreno excede de fres veces el drea de
construccidn, se pagara el impuesto por el
EXCEDENTE

ingreso obtenido por la superficie del

terreno excedente

CAPTURA DECLARACION

Cabe mencionar, que al seleccionar el tipo de inmueble “CASA HABITACION” con su
respectiva subopcion, aparecerda en pantalla un recuadro azul. Este recuadro, es
simplemente un aviso preventivo aplicable a las operaciones no gravadas previstas en el
articulo 26 de la Ley de Hacienda del estado de Quintana Roo, que va acorde a los terrenos
con excedente.
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En esta seccidon, se visualizara de manera automatica el formulario acorde al tipo de

inmueble seleccionado anteriormente.

Si bien, los formularios aparecen automaticamente, es importante mencionar, que son

dos opciones que maneja el sistema:

A) Para los inmuebles: lote comercial, terreno y casa habitacion con terreno
excedente.
En este caso el formulario se visualizarda como la imagen que se presenta a

continuacion. A

A DECLARACION DE PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR POR LA ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

Datos del Retenedor v
QL

Datos del Enajenante v

Datos del Adquiriente v

Datos del Inmueble v

Célculos del impuesto =

ATRAS

v

En este tipo de formulario, se apreciaran 5 apartados: datos de retenedor, datos del
enajenante, datos del adquiriente, datos del inmueble y calculos del impuesto. Cada
apartado se desglosa mediante las flechas que se aprecian del lado derecho de la

imagen. Al desglosarlo, se conocera que datos deben rellenarse.
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A continuacién, se detallara cada apartado del

formulario del

inciso A).

Comenzando con los Datos del Retenedor, mediante la siguiente imagen se puede

visualizar los campos que se requieren rellenar.

Datos del Retenador

‘ Tipo de declaracién * - 26/01/2024 =
Loca - Motaria * -
Escritura * ‘ RFC * ‘ MNombre(s), Apellido Paterno, Apellid...
Calle *
Mo Exterior * ‘ Mo.Interior C.P ‘ ‘ Colonia =
Enfidad Federativa * - [ Selecionar Municipio - Localidad *
v
Vale la pena sefalar, que en el caso del campo
denominado “Fecha de la operacion o Firma de
escritura”, este automaticamente sera rellenado por EHUIEDZB ':'3//
defecto con la fecha actual. Sin embargo, en dado - .. co023+ NN ﬂ
caso de requerir modificar la fecha, se seleccionara el - ,
do. . ma. mi. ju. wi. sa
icono que aparece de lado derecho del campo. Dicho . ., . .
icono mostrara el selector de fechas en forma de e 9 10 1 12 13 14
calendario. Lo que permitird cambiar desde el dia - 1 & [ e 2 2 ——
hasta el ano. P22 23 24 25 26 27 28
29 30 31 1 2 I 4
Una vez rellenados todos los datos que requiere este 5 6 7 8 9 10 1 |
apartado, se concederd clic en “CONTINUAR", lo que i Bormar Hoy P*
I 200 0

permitira proseguir con la operacion.
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Posterior a ello, esta el apartado de los Datos del Enajenante; a través de la
siguiente imagen se puede visualizar los campos que se requieren rellenar.

Datos del Enajenante A

RFC ‘ CURP ‘ MNombre(s), Apellide Paterno, Apellid_..
Calle *
Mo.Exterior * ‘ Mo.Interior CP* ‘ ‘ Colania =
Enfidad Federativa * v [Seleciorar Municipio - Localidad
V wr —
Nayarit
1€
MNuevo Ledn
Es pertinente resaltar que en los distintos Oaxaca
apartados en que se encuentre el campo “Entidad Puebla
federativa”, este desglosara las distintas opciones Querétaro
validas, por ende, Unicamente se requiere hacer UL X
seleccion. B CHESE| &g |
Sinaloa L
Sonora
Seguidamente, el campo de “Seleccionar Municipio” Tabasco |
mostrara aquellos que se encuentran en la entidad Tamaulipas
federativa previamente escogida por el usuario. Taxcola

Weracruz de Ignacio de la Llave

Yucatan

Zacatecas
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Después, se encuentra el apartado de los Datos del Adquiriente, en este caso, se

encontraran los mismos campos anteriormente descritos.

Datos del Adquiriente A

RFC ‘ CURP ‘ Mombre(s), Apellido Paterno, Apellid...
Calle *

Mo.Exterior * ‘ Mo lnterior CP* ‘ ‘ Colonia *

Entidad Federativa * - [ Selec--i;r‘.ar Municipio - Localidad *
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Posteriormente, estara el apartado de los Datos del Inmueble, en el cual, se
rellenaran los campos que se visualizan en la siguiente imagen:

.

Calle *
Municipio * - Localidad *
- ) ‘ ‘ Colonia * M Mo.Exterior * No.Interior
Clave Catastral * Folio del Registro del RPP
— auperricie del ferranc ® — auperficie ae construccion * — lermeno excegente *
m=
Valor Catastral * Avalio comercial * Maonto de la operacion *
Perito valuador * -
v
ATRAS Cabe destacar que en dado caso de haber seleccionado de
Qo . . P ,
/Q{D forma incorrecta el inmueble, se podra optar por el botdn

denominado “ATRAS”, el cual regresard al usuario a la

seccion “Tipo de inmueble”.
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Por ultimo, esta el apartado de los Cdlculos de impuesto, en este caso, se

encontraran los campos que se ilustran en la imagen de a continuacion:

Céleulos del impuesto

Costo comprobado de .. 26/01/2024

Coslo de adquisicién a... Inversion de mejora

NOTA:
*Valor del terreno; Cuando
de los antecedentes no se

encuentre determinado el

valor del terreno, se aplicara
la regla 80-20.
(Art. 124, frac. | de la LISR)

O Valor de la construccién ‘ ‘ Valor del terreno

Otros Deducciones

En el recuadro que puede apreciarse en la
parte superior, se ingresaran los costos y
valores calculados del bien inmueble objeto
de la operacion. Asi como también las
deducciones correspondientes.

En la pagina siguiente, se presentara la
imagen completa, con los campos faltantes
que se encuentran dentro del apartado de
calculos de impuestos.




4

A Ganancia obtenida

B Impuesto cedular (A por tasa al 5%)

C Monto determinade en la Fechs

declaracion que rectifica 18/10,/2023 0

presentada el dia

A cargo
D Diferencia (B-C)

A favor

E Monto de la parcialidad

F Actualizaciones

G Recargos por o |
) Yo mensua
extemporaneidad al $0

H Multas
I Gastos de ejecucidn

J Importe total a pagar(D+E+F+G+H+l) 50

Una vez que se vacien todos los datos necesarios, el botdn
“CONTINUAR” cambiara a una tonalidad azul, y se podra

conceder clic en dicho botén.




O

Una vez, concedido clic en el ultimo apartado del formulario. Este, en automatico,
bloqueara la edicion de todos los campos anteriores y se podra proceder a la
siguiente seccion denominada “Resumen”, para ello se requiere presionar el ultimo
botén, que se encontrara hasta la parte inferior de la pagina, el cual también se
denomina como “CONTINUAR”. En la imagen de a continuacién, se ilustra y
ejemplifica lo mencionado previamente:

A

A DECLARACION DE PAGO DEL IMPUESTO CEDULAR POR LA ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

ATRAS CONTINUAR\/_

Q

En la pagina siguiente, se procedera con el formulario para el caso del inciso B).
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B) Para el inmueble: casa habitacion sin terreno excedente.
En este caso el formulario se visualizara como en la imagen que se presenta a

continuacion.

A

el DECLARACION INFORMATIVA DEL IMPUESTO CEDULAR POR LA ENAJENACI@N DE BIENES INMUEBLES

Datos del Retenedor v

Datos del Enajenante Y

/\

Datos del Adquiriente v

Datos del Inmueble v

ATRAS
v
En este tipo de formulario, se apreciaran 4 ‘
apartados: Datos de Retenedor, Datos del
: . NOTA:
Enajenante, Datos del Adquiriente y Datos del
La diferencia entre =l formulario
Inmueble. Al v B), e= gue el B) incluye el
apartado denominado “Calculos
Todos los campos que se encuentren en los R ;| Mientras mueHs
. ) ) primera, lo omite por tratarse de
apartados del formulario B) que coincidan con B iBnes no gravadas.
los del formulario A) solicitaran el mismo tipo de |
informacion a rellenar. i
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Tipo de inmueble Fermularie
Retenedor
Mombre:Lic. Pedro Duarte Escobar RFC:XAXX010101000
Enajenante
Nombre:Lic. Rosa Caslillo Yan RFC:XAXX010101000
Adquiriente

Mombre:Eugenic Mora Chan REC:XAXX0101071000

ATRAS COMNTINUAR

@

Resumen Referencia

AYISOS PREVENTIVOS

Inmueble

Operacion por debajo del valor catastral.
e R e S e
SATC! se reserva el derecho para pracscar u erdenar un avalio adicional del bien objelo de
ls enajenacion. En términos de o previsio en los articulos 125 y 130, fraccion IV, de la LISE

& Calculos del impuesto
Ganancia obtenida mayor al 34% del monto de
operacion.

v

La seccion denominada “Resumen”, se ejemplifica mediante la imagen de arriba.

En esta seccidon, del lado izquierdo, se encontrara la informacién sintetizada con

los datos mas relevantes del Retenedor, Enajenante y del Adquiriente; estos datos

seran: el nombre y RFC, de los individuos en cuestién.

Mientras que, del lado derecho, se visualizaran los avisos preventivos relacionados

con el monto de la operacién y avaluos, asi como las deducciones autorizadas

declaradas.
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En esta dltima seccién, se expediran dos tipos de formatos con distintas

finalidades, estos son:

0 Formato de “Referencia de Pago”, que como su nombre indica, servira para
realizar el pago correspondiente, ya sea de manera digital o presencial en

las recaudadoras.

e Formato presentado en forma de acuse informativo para comprobar la
declaracion.

Es indispensable sefialar, que lo mencionado en el NOTA:

parrafo anterior, al igual que en la secciéon de La opcion 1, aplicara para
formularios, en esta seccion denominada el inciso A).

“Referencia”, dichos formatos dependeran de los

incisos A) y B) mencionados en las paginas 7y 11 Mientras que la opcién 2,
de esta guia. aplicard para el inciso B).

En las paginas siguientes, se presentara mediante imagenes, la ejemplificacion

de ambos formatos para los distintos casos.




Imagen 1. Primera parte de la representacién del formato para el caso del inciso A).
El cual consta del formato de la “Referencia de Pago”

o O O e

Tipe de inmusbly Formuilans Rosumgn Rafaransin

NUEVA

FOLID: 48021672

DECLARACION DE PAGO
DEL IMPFUESTO CEDULAR POR LA ENAJENACION DE BIENES INMUEBLES

Fecha lmite referencia:2023-11-01
REFERENCIA: 480402 16728866928
FORMA ICERT - 1

Guintina Rso
TATTIS L ERAJENANTE
CLAVE LOWGA D

W D | RMILERLE




Imagen 2. Segunda parte de la representacion del formato para el caso del inciso A).

CALLE (INDICAR CRUZAMIENTOS) JUAREZ
[ICOLOMNLA | - ] ETEA IMNT CODIGO POSTAL
Ley Federal de Agua Mo. ¥i0 LETRA EXT. 658 Mo, Y0 LETRA INT. 77017
ENTIDAD FEDERATIVA
LOCALIDAD CHETUMAL MUMNICIPIO ISLA MUJERE 5 QUINTANA ROO
CONCEPTOS IMPORTE

A | GAMANCIA OBTENIDA 53443595

B | IMFUESTO CEDULAR ( A por Tasa del 2% ) 27220

C |MONTO DETERMINADD EN LA DECLARACION QUE RECTIFICA PRESENTADA EL DIA 2 MES 2 ANO 2

D [DIFERENCIA (B-C) ACARGD 26T220)|

A FAVOR

E [MONTO DE LA PARCIALIDAD

F IACTUALIZACIONES 13361

G |RECARGOS POR EXTEMPORAMNEIDAD AL 0.01% MENSUAL 26723

H [MULTAZS

| |GASTOS DE EJECUCION

J |IMPORTE TOTAL A PAGAR{D+E+F+G+H+) 283253
SE DECLARA BAJD PROTESTA DE DECIR VERDAD QUE LOS DATOS QUE SE PROPORCIONAN EN ESTA DECLARACTION FECHA, SELLD Y FIRMA DE LA
SO CIERTOS OFTICINA RECEFTORA

NOMBRE ¥ FIRMA DEL RETENEDOR O CONTRIBUYENTE
[l‘..E'I'I'I'UC:"_‘hEE BAMNCARIAS AUTDORIZADAS PARA RECIBIR ESTE PAGD
Il Bancomer M eanorTe  LP HSBC @ Banamex § Scotiobonk &b Santander Fe]'ecamm. m
10043290 FER52 3334 avr.om 1103 171 {:1526 Banco Azteca |
4804021 6728866928
REFERENCIA: 428040216728860928 IMPORTE: £283,253
FECHA LIMITE:
| Imprimir || Pago en linea |
ﬂ B Ingresa a CoDi desde tu Banca Mévil

C"\- CUMPLE g | 9 Selecciana la opcion Pagar

Eﬂ:am &l Cadigo QR

CON CODI A a Selecciona Pagar para concluir

A'HIH 3 LL PHNA' { el lnl PA.'I-U.{."*I «.'L COMTRIBUYEMTES CEL L"-IAE"' CE l:.‘..IN A\A RO . '
'] | dia ls do ||._-|| (Sl Ll nclidoc @b bereOi
s Cbligacic . Lok :

En la parte inferior de la pagina, se contarad con dos opciones: “Imprimir” o “Pago en

linea”
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Imagen 3. Representacion del formato para el caso del inciso B). En este caso sera
una “DECLARACION INFORMATIVA DEL IMPUESTO CEDULAR POR ENAJENACION DE
BIENES INMUEBLES", la cual estara disponible en formato PDF.

%Y Dibujar ~ &£ T Lectura on vor alta

SATQ

SERVICIODE ADMINISTRACION
TRIBUTARIA DE QGUINTAMA ROG

SECRETARIA DE FINANZAS Y PLANEACION
DIRECCION ESTATAL DE RECAUDACION

DECLARACION IMFORMATIVA DEL IMPUESTO CEDULAR POR ENAJENACION DE BIEMES INMUEBLES

Folic: BEOEEX20-1154-4FT5-86TE-CAEDBFIFTITE

DATOS DEL CONTRIBUYENTE O RETENEDOR

(RFC): XAXX010101000 MNOTARIA No.: 1 ESCRITURA PUBLICA No.: 2323

NOMBRE: Lic. Rozalia Wall Olivier

CALLE: 200000 No. EXTERIOR: MO0 Mo INTERIOR:

CODIGO POSTAL: OO0 MUNICIPIO: Atlixtac LOCALIDAD: X000

COLONLA: X000

DATOS DEL ENAJENANTE

(RFC): XAXXO10101000 CURP: 300000

NOMBRE: X200CO000000(

CALLE: SADSAD MNo.EXTERIOR: X000 Mo NTERIOR:

Cabe mencionar, que la seccion de “Referencia”, es la ultima etapa. Por ende, la
operacion puede considerarse como finalizada.







